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Kapitalanlage 116.388 €
Jahresmiete.
Energetisch kernsaniert!

Objekt: SI-ES012025_16 « 73733 Esslingen
2.399.000,00 €
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Beschreibung

Attraktiver Mietrendite mit 116.388 € Jahresmiete und Vollvermietung.

Herzlich Willkommen in unserem Angebot energetisch kernsaniertes Mehrfamilienhaus mit 12
Wohneinheiten und 4 AuBenstellplatzen in Esslingen-Mettingen.

Dieses Mehrfamilienhaus wurde 2024 energetisch kernsaniert und verfugt iber 12 Wohneinheiten
mit ca. 594,74m? Wohnflache aufgeteilt auf 4 Etagen und einer Souterrain Wohnung mit Terrasse
sowie 4 AulRenstellplatze.

Alle Wohnungen sind mit einer Einbauklche und einem Tageslichtbad ausgestattet. Die 3 Zimmer
Wohnungen verfligen tUber einen Balkon. Zu jeder einzelnen Wohnung gehort ein Kellerraum.

Die Waschkiiche wird gemeinschaftlich genutzt.

Die Wohneinheiten im Detail:

Souterrain/WE 01, 2 Zi., Kiiche, Bad, Terrasse 57,35 m?, Miete 750,00 €
EG links/WEQ2, 3 Zi., Kiiche, Bad, Balkon, 57,57 m2, Miete 970,00 €

EG mitte/WEO03, 1 Zi., Kiiche, Bad, 25,86 m?2, Miete 610,00 €

EG rechts/WE04, 3 Zi., Kiiche, Bad, Balkon, 58,61 m?%, Miete 870,00 €

1. OG links/WEOQS5, 3 Zi., Kiiche, Bad, Balkon, 58,74 m2, Miete 529,00 €
1. OG mitte/WEO06, 1Zi., Kiiche Bad, 26 m?2, Miete 610,00 €

1. OG rechts/WEQ7, 3 Zi., Kiiche, Bad. Balkon, 60,05 m?2, Miete 950,00 €
2. OG links/WEO0S8, 3 Zi.,Kiiche, Bad, Balkon, 58,76 m2, Miete 970,00 €
2. OG mitte/WEQ9, 1 Zi., Kiiche, Bad, 26,24 m?, Miete 610,00 €

2. OG rechts/WE10, 3 Zi., Kiiche, Bad, Balkon, 60,14 m?, Miete 970,00 €

DG links/WE11, 3 Zi., Kiiche, Bad, 47,29 m?, Miete 720,00 €
DG rechts/WE12, 3 Zi., Kiiche, Bad, 58,13 m?, Neuvermietung fiir 900 €

4 AuBenstellplatze, Miete 240,00 €
Gesamt 9.459,00 € + 240,00 € fur AuBenstellplatze
Gerne prasentieren wir Ihnen dieses Immobilie bei einer privaten Besichtigung. Wir freuen uns auf
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Ihre Kontaktaufnahme.

Lage

Dieses Mehrfamilienhaus befinden sich direkt vor den Toren Stuttgarts. Esslingen-Mettingen Uber-
zeugt durch eine schnelle Anbindungen an Bundesstral3e und 6ffentliche Verkehrsmittel. Innerhalb
weniger Fahrminuten erreichen Sie die Esslinger Innenstadt. Die S-Bahn Linie S1 (Kirchheim Teck -
Herrenberg) bietet Ihnen eine schnelle Anbindung in Richtung Stuttgart. Vor allem fiir Pendler eignet
sich der Stadtteil Mettingen hervorragend. Daimler-Mitarbeiter am Standort Mettingen profitieren
von den kurzen Anfahrtswegen.

Ausstattung Beschreibung

Ausstattung Souterrain:
- Einbaukiiche
- Badewanne, Waschbecken, WC

Ausstattung der 3 Zimmerwohnungen:
- Einbaukiche

- Badewanne, Waschbecken, WC

- Balkon

Ausstattung 1 Zimmerwohnung:
- Einbaukiiche
- Dusche, Waschbecken, WC

Alle Wohneinheiten sind ausgestattet mit:
- Zentral-Heizung mit Luftwarmepumpe

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad mit Badewanne und Handwaschbecken und WC
- Vinylboden und Fliesen

- weilBe Zimmerturen

- Fenster, 3-fach verglast

- Tirsprechanlage mit Video

- Kellerraum

- Waschkiche

- TV Anschluss + Internet

SI Real Estate « Hinterhofstral3e 33 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
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- 4 AulRenstellplatze

Sonstige Angaben

SanierungsmalRnahmen 2024 komplett:

Zentral-Heizung mit Luftwarmepumpe

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbader mit Handwaschbecken, Badewannen und WC’s
- Einbauklichen

- Vinylboden

- Wohnungseingangsturen

- weile Zimmerturen

- Fenster, 3-fach verglast

- Treppenhaus verputzt und gestrichen

- Wohnungsture

- Innentaren

- Hausture

- Tirsprechanlage mit Video- Uberwachung

- Fassade verputzt und gestrichen

- Dach Neu + Dammung

- Strom- und Wasserleitungen komplett erneuert
- AuBenanlage erneuert
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Daten im Uberblick

ImmoNr SI-ES012025_16
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart Warmepumpe

Etagenzahl 4

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 4 Freiplatze a 15.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

Terrasse Ja

Wohnflache ca. 595 m?

Nutzfliche ca. 80 m?

Anzahl Zimmer 29

Anzahl Schlafzimmer 12

Anzahl Badezimmer 12

GrundstiicksgroRe ca. 469 m?

StraRe Alte Schiffahrt
Hausnummer 9

PLZ 73733

Ort Esslingen

Kaufpreis 2.399.000,00 €

AulRen-Provision

Die Provision i. H. v. 3,57 % ist nach Notartermin
verdient und mit ordnungsgemalier Rechnung fallig.

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1965

Zustand Saniert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

62,4 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 19.03.2035
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Baujahr It. Energieausweis 1965
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Impressionen

Ausstattung Kiiche

Kiiche
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Zimmer

Ausstattung Bad
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Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 4.9 kg CO--Aquivalent /(m>a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
62,4 KWh/(m?-a)

AEREEB | c | o | = | FONE.
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Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

1123 KWhi(m®a)

Anforderungen geméf GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
R Verfahren nach DIN V 18539

Primérenergiebedart O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Ist-Wert 1123 kWhi{nr-a) Anforderungswert 953 KWhinr-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatr 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 095 WINFK) Anforderungswert 070  Wi(nF-K)

Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 62,4 kWh/(mz2-a)

Energieausweis
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Simone Srajner
SI Real Estate
HinterhofstralBe 33
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +49 172 712 85 74

Mobil: +49 172 712 85 74

E-Mail: mail@si-real-estate.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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