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grol3zugig, helle 4 Zimmerwohnung
mit Balkon und Garage in
Metzingen

Objekt: RT012026_5 * 72555 Metzingen
289.000,00 €
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Beschreibung

Herzlich Willkommen in unserem Angebot einer hellen sehr gut geschnittener 4 Zimmerwohnung
mit Sidbalkon und Garage in Metzingen. Die Wohnung ist sofort bezugsfahig und eignet sich sowohl
fur den Eigenbedarf als auch als Kapitalanlage gleichermal3en.

Der Grundriss istideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten
flexibel kombinieren mochten.

Diese gepflegte Wohnung mit ca. 80 m? befindet sich im 1. OG eines Mehrfamilienhauses mit 8
Parteien und 4 Etagen, welches 1962 erbaut wurde.

Die duBerst effizient geschnittene Wohnung verschwendet keine wertvolle Wohnfldche sondern be-
sticht durch einen praktischen Grundriss. Der zentrale Flur fuhrt Sie zu allen Raumen und bietet
ausreichend Platz fir eine Garderobe.

Drei der Zimmer lassen sich vielseitig nutzen - ob als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur einen Wohn- und Essbereich und bietet den Zugan-
gang zum sonnigen Sudbalkon.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne und ein Waschbecken sowie tber die Moglichkeit
eines Waschmaschinenanschlusses, der alternativ aber auch in der praktischen groBen Kiiche un-
tergebracht werden kann.

Das WC ist separat.

Ein Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradraum im UG und ein ein Bihnenraum sowie
ein gemeinschaftlicher Trockenraum im DG runden das Angebot ab.

Ihr Auto parken Sie bequem in der Garage, die separat erworben werden kann.

Den virtuellen Rundgang erreichen Sie uber folgenden Link:
https://my.matterport.com/show/?m=g5Tkb7QAd6C

Gerne prasentieren wir Ihnen diese schone Immobilie bei einer privaten
Besichtigung.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in ruhiger und dennoch zentra-
ler Lage. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphdre mit guter Nachbar-
schaftsstruktur.

Sie erreichen bequem innerhalb von 5 Gehminuten Apotheke, Supermaérkte, Arzte, Kindergar-
ten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel,
Freizeit- und Sportangebote

Die Innenstadt von Metzingen ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an Ein-
kaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Bekanntist die Stadt zudem flir das international beliebte Qutletcity Metzingen, das zahlreiche hoch-
wertige Markenstores und ein breites gastronomisches Angebot vereint.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegenen BundestraRen und die gute
Anbindung an das regionale StralBennetz gelangen Sie schnell in die umliegenden Stadte wie Reut-
lingen und Tubingen . Auch die Landeshauptstadt Stuttgart ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Daruber hinaus Iadt die landwirtschaftlich reizvolle Umgebung der Schwabischen Alb zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Erholung in der Natur ein. Somit verbindet dieser
Standort urbanes Leben mit einem hohem Freizeit- und Erholungswert.

Ausstattung Beschreibung

-4 Zimmer

- Sudbalkon

- Kliche

- Bad mit Badewanne und Waschbecken
- WC separat

- Keller und Bihnenraum

- Gemeinschaftsgarten

- Waschkiiche, Trockenraum auf Biihne
- Fahrradraum

- Fahrradabstellplatze aulBen

- Garage
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Daten im Uberblick

ImmoNr

RT012026_5

Befeuerung

Ol

Heizungsart

Zentralheizung (Ol)

Etagenzahl 4

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Garage a 30.000,00 € (Kauf)
Balkon Ja

Wohnflache ca. 80 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer

1

Anzahl sep. WC

1

StraRe Ndrtinger Stral3e
Hausnummer 73

PLZ 72555

Ort Metzingen

Etage 1.0G

Kaufpreis 289.000,00 €

AuBen-Provision

Die Provision i. H. v. 3,57 % ist nach Notartermin
verdient und mit ordnungsgemalier Rechnung fallig.

Hausgeld 395,00 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1962

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

147 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 16.06.2028
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Baujahr It. Energieausweis 1993

wesentlicher Energietrager o]
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Impressionen

Wohnzimmer

Wohnzimmer_2
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Schlafzimmer
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Bad

WC separt
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Kiche
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Garten
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gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001957439

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Simone Srajner
SI Real Estate
HinterhofstralBe 33
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +49 172 712 85 74

Mobil: +49 172 712 85 74

E-Mail: mail@si-real-estate.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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