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Albblick, 1 FH inkl. Einliegerwhg.
und 4 Garagen und 3
AulRenstellplatze sowie Grundstuck
mit grof3zugigem Baufenster

Objekt: RT012025_27 « 72770 Reutlingen Bronnweiler
969.000,00 €
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Beschreibung

Herzlich Willkommen in unserem Angebot "Grine Oase mit Albblick”.
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, 4 Garagen und 4 AulRenstellpldtzen sowie Grundstuck mit
groRzligigem Baufenster und viel Potenzial.

Das Hanggrundstiicks mit ca. 4281 m? von Siiden nach Norden ansteigend und die traumhafte Aus-
sicht zur Schwabischen Alb und zum Schwarzwald machen dieses Einfamilienhaus mit der Méglich-
keit einer Einliegerwohnung samt Grundstuick mit groRziigigem Baufenster zu etwas Besonderem.

Diese einzigartige Immobilie in Reutlingen-Bronnweiler wurde 1993 bis auf den Keller aus dem Jahre
1970 abgerissen und auf 2 Etagen in massiver Bauweise neu aufgebaut und 2019 saniert. Es verfugt
iber eine Wohnflache von ca. 243 m? mit 6 Zimmern, 2 Tageslichtbadezimmer jeweils mit WC und
einem Gaste-WC, 2 Terrassen und 4 Garagen sowie 4 Stellplatze davor. Das Grundstuck teilt sich auf
in 1143 m? Bauland mit weiterer Bebauungsmaoglichkeit und 3138 m? landwirtschaftlich genutzte
Flache mit 6 Walnussbaumen und diversen Obstbaume, diese kdnnte auch als Pferdekoppel genutzt
werden. Der Kehrer Pferdehof befindet sich in Sichtweite.

Das Haus wird von der StraBe hangaufwarts erreicht und verfligt im Untergeschoss uber 2 Seiten-
eingange sowie Uber einen Haupteingang im Erdgeschoss.

Die AuRenebene des ErdgeschoRes ist mit ca. 60 m? mit 2 Terrassen terrassiert und nicht einsehbar
und bietet somit absolute Privatsphdre. Die groRzlgigere Terrasse gegenuber vom Haupteingang
mit einer Pergola von ca. 30 m? ist in den Hang hineingebaut und wird durch Natursteine an der
Ruckwand gestutzt, diese ist ausgestattet mit einem Spanferkelgrill sowie mit einem gasbetriebenen
Pizzaofen. Eine weitere kleine Terrasse mit elektrischer Markise befindet sich direkt am Haus.
Ferner ein Gartenhiduschen mit ca. 11,3 m?2, welches 2014 erbaut wurde und genugend Stauraum
fur Spiel- und Gartengerate bietet. Hier ware auch der Einbau einer Sauna denkbar.

Das massive Dach der 4 Beton Fertiggaragen wird aktuell mit 12 X 6 Meter als Garten mit 12 Hoch-
beeten aus Keramik genutzt. Weiter 8 Hochbeete befinden sich oben im Garten.

Beim Betreten des Hauses im EG gelangen Sie in einen ansprechend lichtdurchfluteten Eingangsbe-
reich mit Garderobe, der Uber eine Treppe auch zum UG fuhrt. Von dort aus geht es im EG durch eine
Glastur zum Herzstlick des Hauses in die offene Wohnetage mit einer beindruckenden Raumhdéhe
von 5,1 m und Galerie. Hier befindet sich die offene Kiiche mit Bareinheit, ein separater Essplatz
gegenuber der Kuche, ein groRer Wohnbereich mit Kamin, der direkt zum nachsten Highlight dem
grolRzuigigen Wintergarten mit ca. 23 m? fihrt. Der nach Stiden ausgerichtete Wintergarten wird mit
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Infrarot beheizt und bietet Gber groBe Fensterfronten eine grandiose unverbaute Aussicht auf die
Schwabische Alb. Beim Kamin, Marke Frey, handelt es sich um einen Heizkamin mit Geblase, der als
vollwertige Heizung dient. Ebenfalls auf diese Etage ein Gaste-WC, ein Arbeits- oder Schlafzimmer
und ein Tageslichtbad mit Badewanne, 2 Waschbecken und einem weiteren WC.

Im UG, dass durch das Treppenhaus sowie aber auch durch 2 separate Eingange, jeweils mit Vor-
raum erreichbar ist, befinden sich 2 weitere Schlafzimmer, ein Duschbad mit Tageslicht, Waschbe-
cken und Waschmaschinenanschluss, 2 Kellerraume und der Heizraum.

Bislang wurde das Haus als eine Gesamteinheit genutzt, wobei der Grundriss die Mdglichkeit bietet
im UG eine Einliegerwohnung zu integrieren.

Beheizt wird das Haus durch eine ELCO Heizung aus dem Jahre 2019 und
PV, Warmepumpe + Elektro und Warmwasserspeicher und uberzeugt durch Energieeffizienzklasse
B.

Den virtuellen Rundgang erreichen Sie Uber folgenden Link:
https://my.matterport.com/show/?m=4tL7BbMtgce

Den virtuellen Rundgang zur Galerie erreichen Sie Gber folgenden Link:
https://my.matterport.com/show/?m=HjbgFKWP4Cd

Lage

Die Kreisstadt Reutlingen mit ihren circa 117.000 Einwohnern befindet sich in zentraler Lage von
Baden-Wurttemberg und wird oftmals als ,, Tor zur Schwabischen Alb” bezeichnet.

Das Objekt befindet sich in Reutlingen-Bronnweiler unweit vom Kehrer Hof. Dieser Stadtteil liegt
rund 7 Kilometer sudwestlich der Stadt Reutlingen am Rand der Schwabischen Alb. Durch den Ort
verlauft die LandesstralBe 230, sie verbindet den Ort mit den Nachbargemeinden Génningen und
Gomaringen.
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Ausstattung Beschreibung

- Einbaukliche mit allen ElektrogroRgeraten
- Bodenbelag Wurzelparkett und Fliesen

- Heizung ELCO

- Zentrale Staubsauganlage

- Wintergarten mit Infrarotheizung

- 6 Walnussbaume ca. 32 Jahre alt

- diverse Obstbaume gepflanzt zwischen 1994 und 2020
- Pizzaofen gasbetrieben

- Spanferkelgrill 2 Meter lang

- Fassade teilweise Naturstein

- 4 Garagen mit Stromanschluss

- vollflachige Aufdachdéammung

Sonstige Angaben

vergangene Modernisierungen:
300 Tonnen Natursteine verbaut zur Stabilisierung und Angleichung zur Terrassenbildung

2014
- Gartenhauschen

2019

- Elco Heizung

- Photovoltaikanlage mit 9,81 KWP und einem Jahresertrag von 10.000 KW
- Warmepumpe + Elektro Warmwasserspeicher

- Wintergarten mit Keramikboden und Infrarotheizung

- elektrische Markise

- Fassade gestrichen

2020
- teilweise Austausch der Fenster 2-fachverglast Holz-Alukonstruktion

2022
- neues Bad im UG
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Daten im Uberblick

RT012025_27

Befeuerung

Luft/Wasser Warmepumpe, Elektro

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 2
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 4 Freiplatze

4 Garagen
Terrasse Ja
Wintergarten Ja
Wohnflache ca. 243 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 4.281 m?
Anzahl sep. WC 1
Stral3e In der Schweiz
Hausnummer 41
PLZ 72770
Ort Reutlingen Bronnweiler
Kaufpreis 969.000,00 €

Aulen-Provision

Die Provision i. H. v. 3,57 % ist nach Notartermin
verdient und mit ordnungsgemalier Rechnung fallig.

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1993

Zustand Modernisiert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

60 kWh/(m?2a)
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Energieausweis gultig bis 08.08.2034
Baujahr It. Energieausweis 1993
wesentlicher Energietrager Bioenergie
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Impressionen

Voderansicht genial

Draufsicht mit Terrasse
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Draufsicht

Ansicht
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Vorderansicht mit 4 Garagen
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Aufgang zum Haus
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Terrasse

Terrasse
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Terrasse

Gartenhauschen
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Hauseingang

Flur EG
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offene Kiiche EG

Wohnraum EG

Tel.:
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Wohnraum EG
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Zimmer EG

Wintergarten EG
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Bad inkl WC EG_

Bad inkl. WC EG
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Gaste WC EG

Gallerie
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Blick von der Gallerie

Flur EG
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Flur UG

Wohnzimmer UG
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Schlafzimmer UG

Eingang 1_UG
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Eingang 2_UG

Heizraum UG
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Grundriss Empore

Grundriss EG
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Dollhouse
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Simone Srajner
SI Real Estate
HinterhofstralBe 33
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +49 172 712 85 74

Mobil: +49 172 712 85 74

E-Mail: mail@si-real-estate.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

SI Real Estate « Hinterhofstral3e 33 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 711 40042476 « Mobil: +49 172 7128574 « E-Mail: mail@si-real-estate.de



