Vorstellung'des Illustratars -

Exklusive Eigentumswohnungen in Pentling — Grolberg







Lebensqualitit

Pentling — Grofiberg

Exklusives Mehrfamilienhaus mit 11 Wohnungen zum Wohlfiihlen in der Regensburger Stralie.
Wohnen & Leben in schonster Umgebung zwischen Sinzing und Bad Abbach.

Umsédumt von altem Baumbestand erschlieit sich dem Betrachter der bis heute erhaltene griine Charakter der
Umgebung. Ein Rad- und Wanderweg fiihrt direkt entlang Donau von Regensburg iiber die Weichslmiihle,
Matting und Oberndort bis Bad Abbach. Atemberaubende Ausblicke auf Natur- und
Landschattsschutzgebiete ermoglichen ein Abschalten von dem Alltag. In den Felsen bel Matting briiten seit
Jahren seltene Wanderfalken. Unmittelbar am Radweg von Oberndort nach Matting liegt kurz vor der
Fahranlegestelle die Badebucht an der Donau mit der an heilen Tagen begehrten Liegewiese. Es ist ein
wunderbarer Ort, um Ruhe und Entspannung zu finden. Zwischen Niedergebraching und Seedort werden im
Winter bel ausreichender Schneelage Loipen gespurt. Bel Kindern und Familien ist der Schlittenhang kurz
vor Seedort ein beliebter Treffpunkt. Hier wohnen Sie in einer der wohl schonsten Wohnlagen des
bayerischen Bundeslandes.
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Privilegierte Lag € — Ideale Infrastruktur und Lebensqualitidt aut hohem Niveau nahe der Donau.
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Die Gemeinde Pentling liegt am
stidlichen Stadtrand von Regensburg in
unmittelbarer Nihe von Universitit und

Klinikum.

Es besteht eine hervorragende
Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sowie die Autobahnen A3
und A93 und die Bundesstralle B16,
welche mit einer Lirmschutzwand
verbaut wird.

Es gibt Rad- und Wanderwege, sowie
umliegende Wilder die zur Naherholung
einladen

Die Nahversorgung ist durch
ortsansissige Supermirkte und Arzte
gegeben.

Pentling vertiigt tiber eine Grundschule,
einen Kindergarten sowle eine
Kindertagesstitte.



Wohnen mit Stil

Es entsteht eine exklusive Wohnanlage mit 11 Wohneinheiten.
Die offene Gestaltung der 2 — 3-Zimmer-Wohnungen schaftt eine Wohnqualitdt der Premiumklasse.
Die Wohnungen vertiigen tiber stidlich ausgerichtete Gérten, grofiziigige Terrassen, schone Balkone oder weitldufige
Dachterrassen.
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Edles Ambiente

Lichtdurchflutete Rdume mit meist bodentiefen Fensterelementen sorgen fiir ein helles und exklusives Wohnambiente.
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Freiflichenplan KRellerabteile

Fahrrader

Doppelparker { { ‘
Stellplatz 8-13 : = - S :1
Ey

KELLER 1 zu WE 01 3,34 m?> KELLER 7zu WE 07 2,05 m?
KELLER 2 zu WE 02 2,00 m> KELLER 8 zu WE 08 2,89 m?
KELLER 3 zu WE 03 4,00 m*> KELLER 9zu WE 09 2,89 m?
KELLER 4 zu WE 04  2,48m? KELLER 10 zu WE 10 2,55 m?
KELLER 5 zu WE 05 2,77m?*  KELLER 11 zu WE 11 2,65 m*
KELLER 6 zu WE 06 3,30 m?




11 Traumwohnungen stehen zur Wahl

Die Highlights auf einen Blick

In Kombination mit modernster Technik und Ausstattung wird grofler Wert aut ein gesundes Wohnklima, geringe
Energiekosten und niedrige Neben- und Instandhaltungskosten bzw. Wartungskosten gelegt.
Die verwendeten Fensteranlagen sind, den hohen Anforderungen entsprechend, wiarme- und schallddmmend sowie sehr
wartungs- und ptlegearm.

Unsere Gebdude sind aut einen reduzierten Energieverbrauch ausgelegt und verringern so die laufenden Nebenkosten.
Die FuBbodenheizung in Kombination mit der Heizanlage aus einer Hybridheizung, Gasbrennwerttechnik kombiniert mit
Luftwarmepumpe bietet gleichmidBig warme Rdume mit niedrigem Energiebedart.

Alle Rdaume sind groBziigig dimensioniert und verfiigen tiber grofie Fensterfldchen.

Die Innenausstattung mit hochwertigen Parkett- und Fliesenbelédgen, fiir die Ihnen eine grofie Auswahl zur Verfiigung
steht, ermoglicht es Ihnen IThre Wiinsche tiir ein heimisches Zuhause zu erfiillen. So kénnen Sie Ihren Traum vom
Eigenheim individuell gestalten.



Wohnung 01

Wohnfliche 87,47 m?
Bad 5,74 m?
Flur 6,65 m?
Kind 11,13 m?
Kiiche 7,00 m?
Schlafen 12,18 m?
Terrasse (50%) 9,50 m?
Wohnen/Essen 385,27 m?®
zzgl. Reller 1 3,34 m”®

zzgl. Stellplatz Nr. 5& 11

Wohnung 01 [ 3 Zimmer

Die Wohnung 01 befindet
sich 1m Souterraingeschoss.
Das ermoglicht eine
Raumhohe von mehr als 4
Meter 1m  Wohn- und
Essbereich. Eine Glasfront
tiber die gesamte Wandldnge
trennt Sie von lhrer eigenen
knapp 20 m?* grofen Terrasse
in Threm groBziigigen 327 m?
angelegten Garten. Neben
dem 35 m?® grollen Wohn-
/Essbereich  verfiigt  die

Wohnung neben dem
Schlafzimmer tiber ein
Kinderzimmer.

87 m? grofie Eigentumswohnung mit 327 m? Garten und einer Raumhohe von iiber 4 Meter



Wohnung 02

Wohnfliche 87,47 m?
Bad 5,77 m?
Flur 6,62 m?
Kind 11,13 m?
Kiiche 7,00 m?
Schlafen 12,18 m*
Terrasse (50%) 9,560 m”®
Wohnen/Essen 35,27 m?
zzgl. Keller 2 2,09 m*
zzgl. Stellplatz Nr. 6

Wohnung 02 [ 3 Zimmer

Die Wohnung 02 befindet
sich im Souterraingeschoss.
Das ermoglicht elne
Raumhohe von mehr als 4
Meter 1m  Wohn- und
Essbereich. Eine Glasfront
tiber die gesamte Wandldnge
trennt Sie von Ihrer eigenen
knapp 20 m* groflen Terrasse
in Threm grofziigigen 145 m*
angelegten Garten. Neben
dem 35 m® groflen Wohn-
/Essbereich verfugt die

Wohnung neben dem
Schlafzimmer tiber elin
Kinderzimmer.

87 m? grofle Eigentumswohnung mit 145 m? Garten und einer Raumhohe von iiber 4 Meter






Wohnung 03 [ 2 Zimmer

' befindet sich

und  ist
. bar. Der
~u offen gestaltete

Wohnung 03 Tssbereich  ermoglicht
Wohnfliche 65,12 m? “.ch elnen variationsreichen
Bad Gestaltungsspielraum 1n  der
Flur Inneneinrichtung.  Von  dort

gelangen Sie direkt auf [Ihre
Schlafen 2

. eligene 20,48 - m grolle
Terrasse (50% ; Dachterrasse. Diese lidt zum
PVohnen/F~ Verweillen und zum Barbecue
mit den Freunden und der
Familie ein. Durch grobziigige
Glaselemente wirken die
lichtdurchfluteten Innenrdume
freundlich und einladend.

65 m? stufenlos erreichbare Erdgeschosswohnung mit einer iiber 20 m? grof3en Dachterrasse



Wohnung 04

Wohnfliche 60,24 m
Bad 7,15 m
Garderobe 2,21 m
Schlafen 15,70 m
Terrasse (50%) 13,96 m

Wohnen/Essen/Kiiche 21,22 m

zzgl. Keller 4 2,43 m
zzgl. Stellplatz Nr. 12

Wohnung 04 [ 2 Zimmer

Die Wohnung 04 befindet sich
im  Erdgeschoss und  1st
stufenlos erreichbar. Neben dem
offen gestalteten Riiche-
/Wohn-/Essbereich verfiigt die
Wohnung neben dem Schlaf-
zimmer und dem Bad iiber eine
separate Garderobe. Das High-
light ist die eigene 28 m?* grolle
Dachterrasse. Diese lidt zum
Verweillen und zum Barbecue
mit den Freunden und der
Familie ein. GrobBfldchige Glas-
elemente verbinden die
Terrasse mit dem Innenbereich
und lassen die lichtdurch-
fluteten Innenrdume freundlich
und einladend wirken.

60 m? stufenlos erreichbare Erdgeschosswohnung mit einer knapp 28 m?* grof3en Dachterrasse



Wohnung 05

Wohnfliache 65,12 m?
Bad 6,63 m?
Flur 5,10 m?
Schlafen 14,39 m*
Terrasse (50%) 10,24 m?®

Wohnen/Essen/Kiiche 28,76 m?

zzgl. Keller 5 2,77 m*
zzgl. Stellplatz Nr. 4

Wohnung 05 [ 2 Zimmer

' WOHNEN/
ESSEN/KOCHEN

 TERRASSE
rrrrr 20,48 m? x 0,50
=10,24m*

K |
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Die Wohnung 05 betindet sich
im  Erdgeschoss und  ist
stufenlos erreichbar. Der
grofziigige und offen gestaltete
Wohn-/Essbereich ermoglicht
[hnen einen variationsreichen
Gestaltungssplelraum 1n  der
Inneneinrichtung. Von dort
gelangen Sie direkt auf Ihre
eigene 20,48 m* grolie
Dachterrasse. Diese ladt zum
Verwellen und zum Barbecue
mit den Freunden und der
Familie ein. Durch grobziigige
Glaselemente wirken die licht-
durchfluteten Innenrdume
freundlich und einladend.

65 m? stufenlos erreichbare Erdgeschosswohnung mit einer iiber 20 m* grofen Dachterrasse
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Wohnung 06

Wohnfliche 58,68 m?
Bad 6,63 m?
Flur 5,32 m?
Schlafen 14,17 m?
Balkon (50%) 3,80 m*®

Wohnen/Essen/Kiiche 28,76 m?

zzgl. Keller 6 3,30 m?
zzgl. Stellplatz Nr. 13

Wohnung 06 [ 2 Zimmer

Die Wohnung 06 befindet sich
im Obergeschoss. Die 59 m?
teilen sich auf emnen offen
gestalteten Wohn-/Kiiche-
/Essbereich, einen Flur, ein
groBziigiges Schlatzimmer, ein
Badzimmer mit Fenster und
einen Balkon auf. Durch eine
enge Betreuung wihrend der
Bauphase konnen Sie [Ihre
individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten n
die  Wohnung mit einfliefen
lassen. Uber ein groBflichiges
Glaselement, welches Thren
Innenraum mit licht durch-
flutet, gelangen Sie auf Ihren
knapp 8m? groBlen Balkon.

59 m? grofie Obergeschosswohnung mit Balkon und individuell gestaltbarem Innenausbau



Wohnung 07

Wohnfliche gesamt 52,03 m?
Bad 7,13 m?
Garderobe 2,21 m?
Schlafen 15,70 m?
Balkon (50%) 5,80 m”®

Wohnen/Essen/Kiiche 21,19 m?

zzgl. KReller 7 2,05 m®
zzgl. Stellplatz Nr. 9

Wohnung 07 [ 2 Zimmer

Die Wohnung 07 befindet sich
im Obergeschoss. Die 52 m?*
teilen sich auf enen offen
gestalteten Wohn-/Kiiche-
/Essbereich, ein grofziigiges
Schlafzimmer und ein Bade-
zimmer mit Platz fiir eine
Waschmine und einen Trockner
sowle eine Garderobe auf. Das
Schlatzimmer mit knapp 16 m?
ermoglicht das Stellen von
groBBen Schrianken. Den Balkon
mit knapp 12 m? erreichen Sie
direkt tiber groflflichige Glas-
elemente von dem Schlaf-
zimmer und dem  Wohn-
/Essbereich. Dieser lidt zum
Essen 1m Freien und zum
Sonnen auf der eigenen Liege
ein.

52 m? grofie 2-Zimmer Obergeschosswohnung mit Balkon und 16 m? groflem Schlafzimmer



Wohnung 08

Wohnfliache 58,69 m?
Bad 6,63 m?
Flur 5,10 m?
Schlafen 14,40 m?®
Balkon (50%) 3,80 m*

Wohnen/Essen/Kiiche 28,76 m?

zzgl. Keller 8 2,89 m?
zzgl. Stellplatz Nr. 2

Wohnung 08 I 2 Zimmer
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Die Wohnung 08 befindet sich
im Obergeschoss. Die 59 m?
tellen sich auf einen offen
gestalteten Wohn-/Kiiche-
/Essbereich, einen Flur, ein
groBziigiges Schlafzimmer, ein
Badzimmer mit Fenster und
einen Balkon auf. Durch eine
enge Betreuung wihrend der
Bauphase konnen Sie [Ihre
individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten  in
die 'Wohnung mit einfliefen
lassen. Uber ein grobflichiges
Glaselement, welches Thren
Innenraum mit licht durch-
flutet, gelangen Sie auf Ihren
knapp 8m?® grofien Balkon.

59 m? grofie Obergeschosswohnung mit Balkon und individuell gestaltbarem Innenausbau






Wohnung 09 [ 2 Zimmer

Die Wohnung 09 betindet sich im
obersten Stock des
Neubauprojektes. Die 55 m? teilen
sich auf einen groBziigigen und
often gestalteten Wohn-/Kiiche-

Wohnun”g 09 . /Essbereich, einen Flur, ein
Wohnfliche 55,41 m Schlaf-, ein Badzimmer und einen
Bad 6,63 m* Balkon auf. Das aullenliegende
Flur 5,32 m? Badezimmer 1st neben einer
Schlafen 12,18 m? Dusche zusidtzlich mit einer
Balkon (50%) 3,80 m? Badewanne ausgestattet. Das

nordlich gelegene Schlatzimmer

Wohnen/Essen/Kiiche 27,48 m® . :
ist groBtenteils sonnengeschiitzt.

Uber ein grobflachiges

2
xzgl. Keller 9 22 Tl Glaselement, welches Thren
zzgl. Stellplatz Nr. 1 Innenraum mit Licht durchflutet,

gelangen Sie auf Ihren knapp
8m® grofien Balkon. Dieser lddt
Zum Verweilen an lauen
Sommernichten ein.

55 m® grofle Dachgeschosswohnung mit Balkon und auflenliegenden Bad



Wohnung 10 [ 2 Zimmer

Wohnung 10
Wohnfliche 49,21 m?
Bad 7,15 m? :
Garderobe 2,21 m?® ;
Schlafen 14,30 m? [
Balkon (50%) 5,80 m? i]
Wohnen/Essen/Kiiche 19,75 m* I
il
zzgl. Reller 10 2,65 m®
zzgl. Stellplatz Nr. 10

Die Wohnung 10 befindet sich
1m obersten Stock des
Neubauprojektes. Die 49 m?
teilen sich auf einen offen
gestalteten Wohn-/Kiiche-
/Essbereich, ein groBziigiges
Schlatzimmer und eln
Badzimmer mit Platz fiir die
Waschmine und Trockner sowie
eine Garderobe auf. Den Balkon
mit knapp 12 m? erreichen Sie
direkt tiber grofbtlachige
Glaselemente von dem
Schlatzimmer und dem Wohn-
/Essbereich. Diese lddt zum
Verweillen und zum Barbecue
mit den Freunden und der
Familie eln.

49 m® grofle Dachgeschosswohnung mit 12 m® groflen Balkon



Wohnung 11

Wohnfliche 55,19 m?
Bad 6,63 m?
Flur 5,10 m?
Schlafen 12,18 m?
Balkon (50%) 3,80 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 27,48 m?

zzgl. Reller 11 2,65 m”®
zzgl. Stellplatz Nr. 7

Wohnung 11 [ 2 Zimmer

Die Wohnung 11 befindet sich im
obersten Stock des
Neubauprojektes. Die 55 m? teilen
sich auf einen groBziigigen und
offen gestalteten Wohn-/Kiiche-
/Essbereich, einen Flur, ein
Schlaf-, ein Badzimmer und einen
Balkon auf. Das aulenliegende
Badezimmer 1st neben einer
Dusche zusidtzlich mit einer
Badewanne ausgestattet. Das
nordlich gelegene Schlatzimmer
ist groBtenteils sonnengeschiitzt.
Uber ein grofbflachiges
Glaselement, welches Thren
Innenraum mit Licht durchflutet,
gelangen Sie auf Ihren knapp
8m? grolen Balkon. Dieser lidt
Zum Verweilen an lauen
Sommernichten ein.

55 m* grofle Dachgeschosswohnung mit Balkon und auflenliegenden Bad






Baubeschreibung
1. ROHBAU

Griindung und Untergeschoss:
Bodenplatte aus Stahlbeton auf tragendem
Untergrund nach statischen Erfordernissen.

Austiihrung sdamtlicher Beton- und
Stahlbetonarbeiten nach den Normen DIN
EN 206-1 und DIN 1045-2, entsprechend den
erforderlichen Druckfestigkeits- und
Expositionsklassen.

Umfassungswinde aus Stahlbeton (Alternativ aus
Doppelwandelementen mit Fiillbeton), in Stirken
nach statischem Erfordernis.

Alternativ aus hochwirmeddmmenden
Ziegelmauerwerk bei Wohnrdaumen im UG.

Innenwinde in Stahlbeton oder Mauerwerk.
Wirmeddammung von KellerauBBenwinden bzw.
Bodenplatten aus Hartschaumplatten gemdl den
Anforderungen der Wiarmeschutzverordnung.

Erdgeschoss bis Dachgeschoss:
Umfassungswinde aus hoch wirmeddammendem
Ziegelmauerwerk

d = 36,5 cm (Spezialziegel Wirme- und
Schallschutz S8, S9, WS09, TV09 oder
gleichwertig).

Wohnungstrennwénde und Treppenhauswand aus
Schallschutzziegel

oder Stahlbeton.

Schallschutz gemal3 DIN 4109 Tabelle 3.
Zwischenwinde tragend und nicht tragend in
Stdrken nach statischer

Erfordernis als Ziegelmauerwerk, Stahlbeton oder
Trockenbau.

Decken:

Stahlbetondecken als Halbfertigteildecke mit
Autbeton.

Dimensionierungen nach statischem Erfordernis.
Bewertetes Schalldimmmal} der
Wohnungstrenndecken gemal3 DIN 4109 Tabelle 3.

Treppenhaus:

Ortbeton- oder Stahlbetonfertigteiltreppen mit
Tritt- und Setzstufen aus Granit-Naturstein
(Obertfldche poliert, bzw. satiniert)

oder Feinsteinzeug — Fliesenbelag.

Balkone:

Balkone nach statischer Berechnung als Balkone:
Balkone nach statischer Berechnung als
KRragkonstruktion (freitragend oder auf Stiitzen)
aus Stahlbetonfertigteilen in Sichtbetonqualitit,
wasserundurchlissig (ohne schwimmendem
Estrich und ohne weitere
TrittschallschutzmaBnahmen), konstruktiv mit
den Geschossdecken verbunden und mit einem
Isokorb thermisch abgekoppelt. Alternativ
Stahlkonstruktion verzinkt.
Balkon-/Dachterrassengeldnder mit
Edelstahlhandlauf’ und Kunststottplatten (z. B.
Trespa) bzw. Echtglas bzw. Aluminium,
verzinkten senkrechten Rundstédben @ 10 mm
oder Lochblechplatten gegebenentalls
beschichtet - nach Festlegung durch den
Bautriger.

Terrassen erdberiihrt:

Kies-Schottertragschicht Belag, aus
Fertigteilbetonplatten (40cm x 40cm X 5¢m).




2. AUSBAU

Dachstuhl:

ZimmermannsmaifBiger Dachstuhl aus Nadelholz
Giiteklasse II in imprédgnierter Austfiithrung nach
statischem Erfordernis.

Sparrendachiiberstinde in gehobelter
Austiihrung.

Dachkonstruktion:

Erstellen eines Unterdaches mit einer
Dachschalung.

Dachiiberstinde mit gehobelten Brettern mit
Holzschutzlasur behandelt.

Dachbahn als diffusionsoftene Bahn auf
Dachschalung. Der Dachautbau der
Doppelparker erfolgt mit einer Abdichtung mit
Schutzvlies und Kiesschiittung.

Lattung und Konterlattung impragniert.
Dachdeckung mit Dachziegel natur oder
engobiert.

Schneefanggitter tiber Eingangstiir und

Zugangsbereich.

Der Dachaufbau der Doppelparker erfolgt mit
einer Abdichtung mit Schutzvlies und
Kiesschiittung.

Dachschrigen im Dachgeschoss:
Zwischensparrenddmmung aus
Mineralfaserdimmstoff’ Dicke ca. 22 cm

gemdl Wirmeschutznachweis.

Dampfbremse aus PE-Folie, unterseitige
Verkleidung mit Gipskartonplatten

(d = 12,5 mm) auf Lattung.

Grofe Dachflichenfenster in den Dachgeschoss-
Wohnungen, wo erforderlich. Fabrikat: Velux oder
Roto

(Ug-Wert 1,1 W/m? Kelvin) 1,14 x 1,40 m, als
Sonderausstattung nach gemeinsamer Festlegung.

Verblechungen:

Dachrinnen und Fallrohre werden in Kupterblech,
Edelstahl, Aluminium oder Titanzink ausgefiihrt.
Das Regenwasser der Balkone wird ebentalls tiber
Fallrohre abgeleitet.

Gaubenverblechungen soweit technisch

erforderlich in Aluminiumblech, Titanzink oder
glw. ausgefiihrt.

Fensteranlagen:

Ausfiihrung mit hochwertigen, stabilen und
wirmeddmmenden Profilen in Kunststoft weil3
von namhaften Herstellern.

Alle zu 6ffthenden Fenster bzw. Fenstertiiren
erhalten eine umlaufende Dichtung.

Verdeckt liegende Dreh- bzw.
Drehkippbeschlige. Griffoliven Alu eloxiert im
Design Edelstahl oder weil3 beschichtet.
Isolierverglasung mit einem Ug-Wert < 0,6
W/m? Kelvin bei beheizten Wohnriumen.
Austiihrung als Spezial-3-fach-Verglasung.
Aulenfensterbinke als Aluminiumfensterbinke,
well} einbrennlackiert.

Dachflichenfenster mit hochwertiger
Isolierverglasung

(Ug-Wert < 1,1 W/m? Kelvin).

Rellerfenster als Standardfertigteilfenster.

Rollldden:

Alle rechtwinkeligen Fenster im
Sputerraingeschoss (Wohnrdume), Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss (ausgenommen
Dachfenster und Treppenhausbereich) erhalten
Rollldden mit Kunststoftlamellen.

Austiihrung in hochwertig vorgesetzten
Aluminiumkésten im Runddesign.
Farbgestaltung gemil} Farbkonzept
pulverbeschichtet bzw. einbrennlackiert.
Bedienung {iber gerduscharmen Kurbelbetrieb.
Sonderwunsch: Bedienung elektrisch



Fensterbinke:

Fensterbdnke an der Innenseite von Briistungen
werden aus Granit

d = ca. 30 mm ausgetiihrt (ausgenommen
Kiichen, Bader und Dachfldchenfenster).
Verputzte Oberfliche in den Kiichen vorbereitet
tiir Arbeitsplatte.

Treppenhaus:

Podeste, Tritt- und Setzstufen aus Granit- oder
Feinsteinzeugfliesenbelag, Oberfliche poliert,
bzw. satiniert.

Treppenhaus im Untergeschoss mit Granit-
oder Feinsteinzeugfliesenbelag.

Verputzarbeiten:

Innenputz als Kalkgipsputz bzw.
Kalkzementputz auf Mauerwerk in samtlichen
Wohnriumen,

Oberflache gefilzt, Stahlbetonwénde verputzt
bzw. gespachtelt.

Ziegelwiande im Untergeschoss erhalten einen
Kalkzementputz.

Betonwinde bleiben unverputzt, auller STB-
Wainde innerhalb der Wohnungen.

Die AulBenfassade erhilt einen

Ralkzementsystemputz nach Herstellervorschrift.

Die Decklage wird hell eingeférbt,

ohne weiteren Anstrich, alternativ System mit
Anstrich nach Festlegung im Farbkonzept durch
den Bautriger.

Im Sockelbereich wird ein gefilzter
Ralkzementputz incl. Anstrich ausgefiihrt.

Die Decklage wird mit einer feinen bis mittleren
Roérnung ausgetiihrt.

Estricharbeiten:
Alle Rdume (ausgenommen eventuelle
Speicherrdume) erhalten einen Zementestrich

schwimmend verlegt inkl. Wérme und
Trittschallddimmung. Im Untergeschoss wird
zusitzlich eine Dampfsperrschicht ausgefiihrt.

Austiihrung unter Berticksichtigung der DIN 4108

"Wirmeschutz im

Hochbau", der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" sowie der DIN 18560

Teil 2 "Estriche im Bauwesen, Estrich auf
Diammschichten".

Schlosserarbeiten:

Treppengeldnder als Stahlgeldnder mit
Acrylharzlack oder mit Eisenglimmerlack
gestrichen, Handlaut in Edelstahl.
Balkongeldnder: Siehe Beschreibung bei
"Balkone".

Fliesen:

Fliesen:
Bodentliesen - Bad: Keramische Bodenfliesen

Grofe bis 30 x 60 cm.
Material Brutto-Ladenverkaufspreis € 30,00 je m*

Bodentliesen —Duschbad: Keramische

Bodentliesen bzw. DU-WC, WC:

Grobe bis 80 x 60 cm.
Material Brutto-Ladenverkaufspreis € 30,00 je m*

Bodenfliesen - Kiiche: Keramische Bodenfliesen

GroBe bis 80 x 60 cm.
Material Brutto-Ladenverkaufspreis € 30,00 je m®

Bodenfliesen — Flur/Gard.: Keramische

Bodentliesen

Grobe bis 80 x 60 cm.
Material Brutto-Ladenverkaufspreis € 30,00 je m*



Wandfliesen - Bad: Keramische Wandfliesen
(ausgenommen Dachschréigen)

Grole bis 80 x 60 cm.

Hohe bei Dusch- u. Badewanne ca. 2,20 m.
Hohe bel Waschbecken ca. 1,40 m.

Fensterbriistungen aus gleichem Material.
Material Brutto-Ladenverkaufspreis € 30,00 je m®

Wandfliesen —evtl. WC: Keramische Wandfliesen
ca. 1,20 m hoch

GroBe bis 80 x 60 cm
Material Brutto-Ladenverkaufspreis € 30,00 je m*

Samtliche Fliesen kann der Kunde in einer
Verkaufsausstellung unseres Handwerkers
bemustern.

Tiiren:

Hauseingangstiir:

Aluminium- (thermisch getrennt) bzw.
Runststofttiir mit Glastiillung mit dreiteiligen
Béindern,

Schloss, Edelstahlbiigel und Edelstahldriicker.

Innentiiren:

Wohnungseingangstiiren in
Stahlumfassungszargen mit Bodendichtung, als
Vollspantiirblatt.

Beschldge Design Edelstahl.

Samtliche Innentiiren in den Wohnungen werden
als Rohrenspantiiren, glatt, ausgefiihrt.

Die Tiirbliatter im Hausanschluss-Heizraum und
zu den Hobbykellern

im Untergeschoss werden als Standardtiirblitter
ausgefiihrt.

Die Kellertiiren werden zwischen Mauerwerk oder
Kellertrennwand als Tiiren eines
Rellertrennwandsystems bestehend aus verzinkten
Blech- oder Gitter-Lochblechprofilen oder
Holzlatten incl. Unterkonstruktion ausgetiihrt.

Geplante Tiirhohen von UG (Wohnrdume) bis
DG: 2,185 m

Oberfliche: welll matt
Beschlige: Design Edelstahl

im Kellergeschoss
Standard

Malerarbeiten:
Winde, Decken, Boden:
Samtliche Innenwinde vom Untergeschoss bis

zum Dachgeschoss werden in altweil3 mit
Dispersionstfarbe, alternativ Dispersion-
Silikatfarbe gestrichen.

Samtliche Decken der Wohngeschosse und in den
Wohnungen im UG werden glatt gespachtelt und
gestrichen oder mit einem Raufaserspritzanstrich
bzw. Microvlies mit Anstrich (Festlegung durch
den Bautrédger) ausgefiihrt.

Die Untergeschoss-Rellerdecken erhalten einen
glatten Anstrich.

Gipskartonfldchen im Dachgeschoss werden
gespachtelt und gestrichen.

Winde Badezimmer:

Wandbereiche ohne Fliesen mit Anstrich.
Anstriche auf’ Eisen- und Metallbauteilen:

Das Treppengeldnder erhilt einen Anstrich mit
Acrylharzlack oder Eisenglimmer gemil3

Farbkonzept.

Stahltiirzargen erhalten einen Anstrich mit
Acrylharzlack oder Eisenglimmer gemil3
Farbkonzept.



Bodenbelige:

Untergeschoss:

Aut schwimmend verlegten Estrich auf Wérme-
und Trittschallddmmung. (Ausgenommen eventuelle
Speicherrdume)

Gemeinschaftlich genutzte Kellerrdaume mit
Fliesenbelag.

Wohnungskeller mit Zementestrich ohne weiteren
Belag

Treppenhaus:
Schwimmender Estrich mit Trittschallddmmung und
Dampfsperrschicht.

Treppenhausbereich:
Mit Naturstein oder Feinsteinzeugtliesen belegt.

Wohngeschosse:

Wohnen/Essen: Fertigparkett
Ahorn, Birke oder Eiche
gemdl Bemusterung
Material Brutto-
Ladenverkaufspreis € 30,00 je m*

Kiiche/Kochen: Keramische Bodenfliesen

Material Brutto-
Ladenverkaufspreis € 30,00 je m

Flur:

Garderobe:

Schlafen:

Kind:

Bad:

Keramische Bodenfliesen
Material Brutto-Ladenverkaufspreis
€ 30,00 je m*

Keramische Bodenfliesen
Material Brutto-Ladenverkaufspreis
€ 30,00 je m*

Fertigparkett
Ahorn, Birke oder Eiche

gemil Bemusterung
Material Brutto-Ladenverkaufspreis
€ 30,00 je m”

Fertigparkett
Ahorn, Birke oder Eiche

gemdl Bemusterung
Material Brutto-Ladenverkaufspreis
€ 30,00 je m”

Keramische Bodenfliesen
Material Brutto-Ladenverkaufspreis
€ 30,00 je m*

HINWEIS: Holzbodenbelag generell mit
Holzsockelleiste. Teppichboden generell mit
Teppichsockelleiste. Fliesenboden mit Holz- oder
Runststoffsockelleiste (ausgenommen bei getliesten

Wiinden).



3. TECHNISCHER AUSBAU

Elektro:

Stromversorgung und Hausanschluss tiber
Erdkabel des 6ffentlichen Versorgungstrigers.
Installationen entsprechend den giiltigen
VDE- und EVU-Vorschriften.

Die Zidhler und der Kellerverteiler befinden
sich in einem Gemeinschaftsraum im
Untergeschoss.

Jede Wohnung erhilt eine Unterverteilung,
die tiber eine Steigleitung mit dem
Wohnungszihler verbunden ist.

Jede Unterverteilung erhilt zwei FI-
Schutzschalter fiir alle Stromkreise.

Es wird ein Potentialausgleich gemdll DVGW-
Richtlinien installiert, der das

gesamte Rohrleitungssystem (Heizung,
Sanitédr) sowie die Schwachstromanlagen
umfasst.

Fir die Wohnanlage wird auf dem Dach eine
SAT-Anlage installiert.
Treppenhausbeleuchtungskorper erhalten
Zeitschaltautomatik.

Die Steuerung der Treppenhausbeleuchtung
erfolgt tiber Ddmmerungs- bzw.
Bewegungsmelder.

Ein Rauchwarnmelder befindet sich im
Treppenhaus DG.

Die Steuerung der Aullenbeleuchtung im
Eingangsbereich erfolgt iiber
Dédmmerungs- bzw. Bewegungsmelder.
Das Telefonleerrohrsystem fiihrt vom
Hausanschluss-Heizraum bis zu den
einzelnen Wohnungen.

Im Eingangsbereich wird eine Klingel-
und Gegensprechanlage installiert.

Das Schalterprogramm wird in der Farbe
alpinweil} bzw. reinweil} ausgefiihrt.

Die gesetzlich vorgeschriebenen
Rauchwarnmelder in Fluren und
Aufenthaltsrdumen sind durch den Kidufer
eigenverantwortlich einzubauen.

Die Ausstattung der Wohnungen erfolgt

gemdl folgender Bestiickungsliste:
Flur: Deckenauslass
Lichtschalter
Steckdose
Gegensprechanlage
Telefonanschluss
Unterverteilung

[

Bad: Deckenauslass
Wandauslass
Lichtschalter
Steckdosen
Thermostat

FuBbodenheizung

—_ o = NN =

Steckdose Trockner

Steckdose Waschm. &

Eltern/Schlafen:

Garderobe (Whg. 04, 07,
10)

Kind (Whg. 01, 02):

Wohnen/Essen/Kochen
& Kiiche:

Kellerraum:

—_ = = O N

—_ e = OV DD e e e e

— e

Deckenauslass
Lichtschalter
Steckdosen
SAT-Anschluss

RJ-45 Anschluss
Thermostat
FuBbodenheizung
Deckenauslass
Lichtschalter

Steckdose
Deckenauslass
Lichtschalter
Steckdosen
SAT-Anschluss

RJ-45 Anschluss
Thermostat
FuBbodenheizung
Deckenauslisse
Wandauslass
Wandauslass Terasse-Balkon
(sichtbar)

Lichtschalter
Steckdosen

Steckdosen Terasse-Balkon
(schaltbar)

Steckdose E-Herd
Steckdose Spiilmaschine
Telefonanschluss
SAT-Anschluss

RJ-45 Anschluss
Thermostat
FuBbodenheizung (bei WE1
& 2 jewells 2 Stk)
Lichtauslass
Lichtschalter
Steckdosen



Ausstattung der Allgemeinbereiche gemil3
Elektroplanung (Treppenhaus, Heizungsraum,
Elektro- und Hausanschlussraum, Fahrrider,
Flure im UG).

AuBenbeleuchtung zur Haustiir mit
Bewegungsmelder.

Heizung:
Zentralheizung als FuBlbodenheizung.

Heizanlage mit Hybridheizung
Gasbrennwerttechnik kombiniert mit

Luftwarmepumpe. Alternativ Luftwdrmepumpe.

Fiir die Berechnung und Austithrung sind alle
einschldgigen Vorschriften und Richtlinien
der jeweils neuesten Fassung berticksichtigt.
Fabrikat: Buderus, VieBmann, WeiBlhaupt oder
gleichwertig.
Die Beheizung der Rdume wird wie folgt
ausgetiihrt:
FuBbodenheizung:

- Treppenhaus UG

- Wohnen/Essen/Kochen

- Schlafen

- Kind Whg. 01, 02

-  Bad

- Kiiche

Rohrmaterial: Sauerstoffdiffusionsdichte
Polyethylen-Kunststoffrohre oder gleichwertig.

Verlegeabstand und Raumtemperaturen
entsprechend dem Wirmebedarf

nach DIN 4701.

Gesamtregelung iiber AuBlenthermostat.

Die Raumtemperaturregelung erfolgt als
Einzelraumregelung.

Der Regelungsschalter ist integriert in das
Elektroschalterprogramm.

Die den Wohnungen zugeordneten Kellerrdaume
sind nicht beheizt.

Dédmmung und Rohrleitungen entsprechend der
Heizungsanlagenverordnung.

Die sicherheitstechnische Ausriistung erfolgt
gemdl DIN EN 12828 als geschlossene Anlage
mit Ausdehnungsgefal3.

Verteilungsleitungen aus schwarzem Rohr,
Weichstahl- bzw. Kunststoffrohren, alternativ
Rupfer oder Rohr-in-Rohr-System.
Heizkostenerfassung tiber geleaste
Wirmemengen-Zihler.

Energieverbrauch gemill dem
Gebidudeenergiegesetz (GEG 21).

Sanitirinstallation:

Die Sanitdrinstallation wird entsprechend DIN
1986, DIN 1988 und DIN 4109 ausgefiihrt. Es
werden nur Materialien mit DVGW-Zulassung
und PA-Priithummer verwendet.

Als Rohrmaterial fiir die Kalt-, Warmwasser- und
Zirkulationsleitung wird Edelstahl kombiniert
mit Kunststoftverbindungen mit Rotgussfittings
eingebaut.

Wirmeddammung entsprechend der
Heizungsanlagenverordnung.

Einrichtungsgegenstidnde:

Qualitdtsstandard Hausserie Fa. Gienger Derby
oder

Fa. Richter + Frenzel (Optiset) (Festlegung
durch den Bautréger)

- aus welBem Sanitédrporzellan

- Armaturen als Einhebelmischerarmaturen

- mit Papierrollenhalter

- mit Spiegel eckig 80x 100 cm (Alternativ
rund, Durchmesser ¢ 70 cm)

- mit Handtuchhalter



Fiir den AuBlenbereich sind
Gartenwasseranschliisse vorgesehen
(automatisch entleerend). Ein Anschluss pro
Sondereigentum (UG, EG) und ein Anschluss
tiir das Gemeinschaftseigentum.
Verbrauchserfassung fiir Warm- und Kaltwasser
Jeweils liber geleaste Wasserzihler.

Die Entwisserungsleitungen werden als
Kunststoft- oder SML-Gussstahlrohr
ausgefiihrt. Festlegung durch den Bautrdger.
Der Heizraum erhilt ein Waschbecken mit Kalt-
und Warmwasseranschluss bzw. Ausgussbecken.

Sanitire Einrichtung:

Bad: Badewanne mit Poresta
Wannentrédger aus weill emailliertem
Stahlblech, Grolie 170 x 75 cm,
mitWannentfiill- und Brausebatterie
sowie Einhebelmischer
Folgende Wohnungen erhalten
Badewannen: 6, 8, 9, 11

Duschwanne mit Poresta
Wannentriger
aus weil} emailliertem Stahlblech,

Duschwannen

75 X 90 cm

mit Einhebelmischer und
verstellbarer Handbrause mit Stange

Waschbecken aus Kristallporzellan,
Grobe ca. 65 cm, mit Einhebelmischer

Handtuchhalter

Spiegel eckig 80x 100 cm , (Alternativ
Spiegel rund & 70 cm)

Wand-Hénge-WC mit
Einbauspiilkasten

Papierrollenhalter

Waschmaschinenanschluss: Ausfiihrung im
Wohnungsbadezimmer

Kanalarbeiten:

Austiihrung nach Entwésserungsplanung in
KG-Rohren oder glw.

Das Regenwasser wird in den Kanal eingeleitet,
alternativ in Sickerschichte.

Entliiftungen:

Innenliegende Bider werden mechanisch
entliiftet.

Als Sonderausstattung hat jede Wohnung die
Moglichkeit im Bad einen Abluft-Trockner

und in der Riiche einen Dunstabzug nach auflen
zu tiihren.

Dezentrale mechanische
Wohnraumliiftung:

Der erforderliche Liiftungsaufwand wird
durch dezentrale Luftungsgerite mit
Wirmeriickgewinnung z.B. Inventer oder glw.

Raumweise als kompaktes Einzelgerit
sichergestellt.

4. AUSSENANLAGEN

Erstellen der Kies- bzw. Schottertragschicht
und eines Pflasterbelages im Bereich der
Zuwegung und der Stellpldtze

[Garagen / Doppelparker Garage fiir die
Doppelparker werden in Stahlbeton-
Doppelwiénde oder alternativ in Ortbeton
erstellt]. Die Lastauslegung der Doppelparker
belduft sich auf 2,0 Tonnen. Diese kann nach
Riicksprache/Festlegung mit dem Bautrager
in Verbindung mit einem Aufpreis als
Sonderwunsch auf bis zu 2,6 Tonnen erhoht
werden (je PRW).

Humusgrobplanie im Gartenbereich ohne
Rasenansaat

Kies- bzw. Schottertragschicht fiir die
Terrassen sowie Betonplattenbelag
Rollkiestraute soweit technisch erforderlich
Eingangspodest mit Betoneintassung und
Plattenbelag



ALLGEMEINES / DIN- Vorschriften und
GEG 21 (Gebidudeenergiegesetz)
Samtliche Gewerke werden nach den am Tag
der Baugenehmigung giiltigen DIN-
Vorschriften projektiert und ausgetiihrt.
Die energetische Gesamtbewertung des Gebdudes
erfolgt nach den Anforderungen des
Gebidudeenergiegesetzes (GEG).
Der dabei in der Berechnung ermittelte Jahres-
Energiebedart (Primir- und Endenergie) bezieht
sich auf das gesamte Gebdude unter definierten
und normierten Randbedingungen und ist deshalb
nicht auf einzelne Wohnungen oder Gebdudeteile
anwendbar.

Die tatsdchliche Verbrauchsenergie ist daher immer

vom jeweiligen Nutzerverhalten abhingig.
Zeichnerische Ausdrucksmittel in den
Grundrissen gelten nicht als Baubeschreibung.
MabBgebend ist der vorliegende Text.
Im Bezug aut’ Schallschutz werden die Werte
nach DIN 4109 Tabelle 3 eingehalten.
Das Gebédude wird besenrein libergeben.
Die Miillcontainer sind durch den
Wohnungseigentiimer beim 6ftentlichen
Entsorgungstrédger auf seine Kosten zu
bestellen.

6. Schallschutz

Hinsichtlich des Schallschutzes entspricht die
Bauaustithrung durchweg den
Mindestanforderungen der DIN 4109.
Innerhalb der Wohnungen, den Balkonen und
Terrassen werden keine besonderen
MaBnahmen zum Schallschutz vorgesehen, z.B.
Innentiiren, Innenwinde, etc. Zur Vermeidung
von Korperschalliibertragung sind bei der
Montage von Kiichen (Arbeitsplatten,
Héngeschrinke) vom Kaufer oder seinem
Beauftragten korperschallentkoppelnde
Befestigungen bzw. Zwischenlagen vorzusehen.
Geringtiigige Abweichungen zwischen
Eingabe- und Werkplanung, sowie technische
und architektonische Anderungen auf Grund
behordlicher Vorgaben oder technischer
Notwendigkeiten bleiben vorbehalten.

Die vereinbarten Anforderungen stellen Werte
dar, bei deren Einhaltung die Bewohner, tibliche
Wohngegebenheiten vorausgesetzt, im
Allgemeinen Ruhe finden und Ihre
Verhaltensweisen nicht besonders einschrinken
miissen, um Vertraulichkeit zu wahren.

Charakteristika der vereinbarten

Schallschutzanforderungen:

*  Angehobene Sprache in der Nachbarwohnung
ist in der Regel in fremden Aufenthaltsrdumen
wahrzunehmen, aber nicht zu verstehen.

*  Laute Sprache: im Allgemeinen verstehbar.

*  Sprache mit angehobener Sprechweise: Im
Allgemeinen nicht mehr verstehbar.

"  Sprache mit normaler Sprechweise: gerade
nicht mehr verstehbar.

"  Gehgerdusche: im Allgemeinen nicht mehr
storend.

»  Gerdusche aus haustechnischen Anlagen:
gelegentlich storend.

*  Hausmusik, laut eingestellte Rundfunk-
und Fernsehgerite, Partys: deutlich
horbar.

7. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
ErschlieBungskosten sind im Kaufpreis
enthalten.

Ausgenommen:

Hausanschluss Telekom; nur Leerrohr auf dem
Grundstiick

Hausanschluss Kabelfernsehen (wegen SAT-
Anlage nicht erforderlich)



8. GEWAHRLEISTUNG
Die Gewihrleistung richtet sich nach
dem BGB und betrédgt in der Regel
5 Jahre.

Heizung/Sanitdr:  Bei Abschluss eines
Wartungsvertrags betrigt die
Gewihrleistung 5 Jahre.

Dauerelastische Fugen:
Die Wartung ist
bereits wihrend der
Gewihrleistungspfli
cht vom
Eigentiimer
durchzufiihren, da
diese als
Wartungstugen
gelten und nicht der
Gewihrleistung
unterliegen.



Prospektvorbehalt

Wichtiger Hinwelis:

Dieser  Prospekt enthdlt eine
Vielzahl von Informationen und
Hinweisen. Alle Angaben,
Darstellungen und Berechnungen
wurden mit  grofiter  Sorgfalt
zusammengestellt, wenngleich eine
Gewihr fiir deren Vollstindigkeit
und Richtigkeit nicht tibernommen
werden kann. Da sich im Zuge der
fortschreitenden konkreten Planung
und Verwirklichung des Objekts
noch gewisse Anderungen ergeben
konnen, ist fiir die tatsdchliche Art
und den Umfang der Ausfithrungen
allein  der spiter beurkundete
Raufvertrag nebst dessen Anlagen
(z.B. Baubeschreibung, Pline etc.)
sowie dessen Bezugnahme auf
andere Urkunden malgeblich und
verbindlich.

Die Abbildungen der Wohnungen
sowie der Wohnanlage und der
Umgebung insgesamt sind als
kiinstlerische  Illustration  zu
verstehen. Die in den Pldnen und
im Prospekt dargestellten
Moblierungen,  Ausstattungen,
KRiicheneinrichtungen und die
Terrassen- bzw. Balkongestaltung
stellen lediglich einen Vorschlag
dar und sind nicht Bestandteil des
Raufgegenstandes. Fir  die
konkrete Ausstattung ist insoweit
allein der Text der
Baubeschreibung malgebend.

Planungsstand Oktober 2022,
Anderungen bleiben ausdriicklich
vorbehalten.



Wohnung Objekttyp Wohnfliche Kaufpreis
WE 1 Souterrain 87,5 m? 556.900 €
WE2  Souterran  siom® 546.800 €
WEs  FErdgeschoss  65im’ verkauft
WE4  FErdgeschoss  6oem’ 844,700 €
WE5  Erdgeschoss  65im® 590.600 €
WE6  Obergeschoss  os7m® §64.400 €
WE7  Obergeschoss  soom’ §15.800 €
WES  Obergeschoss  ssim' 565.600 €
WE9  Dachgeschoss  goam® 539.800 €
WE10  Dachgeschoss  49em’ 294.800 €
WE11  Dachgeschoss  ssem’ 539.800 €

AuBenstellplatz ~~ 14500€

Doppelparker 29,500 €

(AN,
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