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EXTKAITS DES MINUTES
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JUDICIAIRE DE NICE (AM)
REPUBLIQUE FRANCAISE
Au Nom du Peuple Frangais

Grosse délivree
a Me FERRARI |.inda

Copie délivree

DEMANDEUR:

Mon crederic N

400 ORSAY
representé par Me FERRARI Linda, avocal au barreau de Nice

DEFENDERESSE:

Madame Dominick

F NO
représentée par Me DIAZ Clément, avocat au barreau de Nice

COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

Lors des débats et qui a délibéré :

Président : Madame Stéphanie LEGALL,Juge des contentieux de |
protection au tribunal judiciaire de Nice,assistee lors des débats pa
Madame Nadia GALLO, Greftier et lors du prononce¢ par Madam:
Nadia GALLO qui a signé la minute avec le president

DEBATS : A 'audience publique du 25 Fevrier 2025, Fattair
été mise en délibéré au 24 Avril 2025, les parties ayant €1€ avise
que le prononce de la décision aurait lieu par mise & disposition
greffe

a Madame Dominick [JJJlIPRONONCE : par mise a disposition au greffe le 24 Avril 202

le 20.6,U . QS



EXPOSE DU LI
. . it
Monsieur Rum\iph" expose Etre proprigiaire d'un appartement .\‘l\—
JJ 6000 NICE e s ‘
T mndique avoir herité de ce bien stifte au décés de songare liimcst—survcmx le
[T septembre 2018
e ce vivant. brnest

Madame Dominick

Depuis le déces de Monsieur Ernest s-6ette-dernieére avait continué a occupe
tappartement avece Fassentiment de Monsietir Rudolph

I'n 2023, ce dernicra voulu récupérer I'appartemeént et a demande a la defenderesse de quitter lex

occupait cet appartement a Nice avee sa concubine

leun. ce quielle a refuse de faire, prétendant que son concubin avait établi un testament de son
vant. lur léguant I'usutruit de 'appartement susvisé.

des dontenticux de la protection du tribunal judiciaire de NICE a l'audience du 12 septembre
1024, aux fins d'ordonner l'expulsion de Madame Dominick et de tous
occupants de son chet'sous astreinte de 1000 Euros par jour de tard a compter de la signification
du jugement a venir, de fixer une indemnité d'occupation d'un montant de 1500 curos mensucl
jusgu'a libération des lieux (sous astreinte de 1000 Euros par jour de retard a compter de
signification du jugement a venir) et de la condamner a la somme de 4680 curos au titre de
l'article 700 du code de procédure civile outre aux dépens.

( ‘cstdans ce contexte que Monsieur RudulphFa fait assigner Madame Dominick
_pax acte de commissaire de justice en date du 3 avril 2024, devant le juge

\pres plusieurs renvots. lattaire a été retenu lors de 'audience du 25 février 2023

\ cette audience. Monsieur Rudolph _,représcmé par son conseil. a indigu
1 : A 23 2 el — s i réa b
maintenir les demandes et moyens contenus dans ses dernieres ecritures auxquelles il S€ reter

xpresséement et aux termes desquelles il maintient ses pr§tenti()qs initiales en » ‘:1‘1\»1.1’1;‘niu

s'opposer a toutes demandes de la défenderesse et sollicite de déclarer irrece L\lhic ‘(:1 ino yposabl
prétendu testament de Monsieur Ernest —et déclarer que Madamc h
'sidence principale a Lyon et non a Nice. |

Madame Dominick représentée par son conseil, sollicite que l¢ demandeu
viaudill i - (< A o LA A e w;‘ ) ‘\ ‘\:\1111‘”‘
‘oit debouté de la totalite de ses demandes et qu'il soit condamné a lui verser = )() Fur

de l'article 700 du code de procédure civile.

a Sa

Vu les articles 446-1 et 455 du code de procédure civile,

| e delibéré de Vatlaire a cté fixe au 24 avril 2025.
MOTIFS DE LA DECISION

I Sur la propriéte du bien

Monsieur Rudolph F -
susvise. tandis que Madame Dominick

\ l'appui de ses atfirmations, le demandeur, produit une
immobilier ainsi qu'un acte de notoriete.
NMadame Dominick
' | lestamet

e étre

>leinement propri¢taire de lappartement
allegue en étre usufruiere.
attestation de propricté du bier

verse aux débats : »
> ; 5 lequel est > UL
rotograpne signé, daté du 11 octobre 2015 sur lequel ¢ ! mdique g
— ; > 1 = =3 ‘ ( > > » .\C

Monsieur Ernest donne 'usufryit de son appartement 4 la dete 1\:L‘[‘&\‘l L
i v | 20 dec nbte 2016 écrit'par Ernest a son frere dans lequel b 1

Lin mail du 29 dec e Vo SR wiit de T artement ae Nice a sa concubine Madame
corit ab oir donné l'usufruit de Fapparteme

| ( ‘Ir\]g'tllt."'

{ Py - ¢ > = . ' ] jeur Rll\i()iﬂ'

Or. J'acte dL‘ notorneéte dresseé 1\,’ ler av ll ...()1 > lndlL]UC d une palt q‘l'!\k \h‘lﬂ\r ‘ i l\i‘
1 acC Nnotot C S3 I I “) : | e .

- t 1'heritier HH%L{UC dk‘ 301 pere 'L‘_l d'autlt pdrt qui nec | C 1




Sk

clisp(-}sition_ Btame 1 s mﬂ;@;xnanam de la perfnne déccdée.
Par ailleussggl-- Opr 1abli pag-aetédse e 17 décembrgd]9 designe Mongic
" HIGHL P tairedu bien ol litige sis 8 avenudes

fituer une prgive de la transmission de

Wi

et le titre de propriéte
ques qui Clablissent de

ani : constatent.
Ainst seul Monsieur Rudolph est pleinement propriétaire de I'appartement sis

§ avenue des-flewrs-a Nice. T——. x

b

I1. Sur la nature de I'occupation de la défenderesse

Selon l'article 1353 de ce code, celui qui réclame l'exécution d'une obligation doit la prouver
Reciproquement. celui qui se prétend libéré, doit justifier le payement ou le fait qui a produii
I'extinction de son obligation,

['article 1709 du code civil dispose que le louage de choses est un contrat par lequel I'une des
Jparties s'oblige 4 faire jouir l'autre d'urle chose pendant un certain temps et moyennant un certain
prix que celle-ci s'oblige a lui payer. '

Aux termes de 'article 1875 du code civil, le prét a usage est un contrat par lequel l'une des
parties ltvee une chose a l'autre pour s'en servir, a la charge par le preneur de la rendre apres s'en
etre servi. Ce pret est essentiellement gratuit au sens de l'article 1876 du méme code.

Selon l'article 1888 du méme code, le préteur ne peut retirer la chose prétée quapres le terme
convenu, ou. a deéfaut de convention, qu'aprés qu'elle a servi a l'usage pour lequel elle a éte
empruntee.

Neanmoins, si. pendant ce délai, ou avant que le besoin de 'emprunteur ait cesse. il survient au
preteur un besoin pressant et imprévu de sa chose, le juge peut. suivant les circonstances. obliger
I'emprunteur & la lui rendre en application de l'article 1889 du méme code

[I'est de jurisprudence constante que l'obligation pour le preneur de rendre la chose pretee apres
s'en étre servi est de 'essence du commodat, et qu'en I'absence de terme convenu ou previsible.
le préteur est en droit d'obtenir la restitution de la chose a tout moment, saut a respecter un delai
raisonnable. sans devoir justifier d'un besoin pressant et imprévu de la chose prétee

[l incombe aux juges du fond, en I'absence d'écrit, de déterminer au vu des éléments soumis,
l'existence ou non d'un accord des parties quant au louage de la chose. a sa durce et a la
stipulation d'un prix.

Enfin, l'article 9 du code de procédure civile dispose qu'il incombe a chaguc partic de prouver
conformément a la loi les faits nécessaires au succes de sa prétention.

Enl'espece. Monsieur Rudolph prétend avoir autoris¢ Madame l)nmmick’
4 occuper gracicusement deputs € déces de son pére le 11 septembre 20187 I
itigieux sis 06000 NICE. ce qui est reconnu par la defenderesse

1

bien

v o

Ainsi, en l'absence d'écrit, les parties sont liées par un prét a usage verbal portant sur
I'appartement sis a Nl(‘l}.*
; —

Aucun contrat ¢crit p'étant md‘dit,'il doit étre considéré que ce prét a usage \_crhul consenti
Madame Dominick est indéterminé dans son terme, et qu'il est impossible
de déterminer si” cetle occupation aete limitée par un terme convenu cntre les parties ou

prévisible. s'agissant d'une occupation a titre d'habitation. Dés lors. le préteur est en dron
d'obtenir la restitution'de la chose a tout moment, sans qu'il n'ait a justifier d'un hesoin particulier
pressant et imprevu, sous réserve de respecter un délai raisonnable.

Il ressort de la lettre recommandée avec AR en date du 25 octobre 2023, que Madame Dominick
reconnait occuper les lieux gratuitement depuis septembre 2018 et que
onsieur Rudolph ] lui a notifi¢ sa volont¢ de mettre fin & son occupation. i
fixant un délar de 15 jours afin de quitter les lieux.

I «
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L.es conditions I¢gales du prét a usage vetbal et sans durée liant les parties étant en I'espece
cunies, 1l convient de considérer que le délai de préavis qui a couru au plus tard a compter du

23 octobre-2023 jusqual'assignation du 3-#ril 2024, constituewm délai de préavis raisonnable.
putsque d'une durée sUpérieure a 2 mois.
- Pse & can . v

\_ladzu_nc l)ominickmg;t donc a ce jour occupante sghs droit ni titre. [l ya
lonc lieu d'ordonner sparexpulsion des l1éd% occupés et de tout GeCupantt de spireles selon les
modalités fixces au @i8positif du présent jiigemen

napplication des dispositions de l'article L 131-1 du code des procédures civiles d'exécution.
1 ne sera pas fait droit a la demande en fixation d'une astreinte provisoire, le recours a la force

publique pour proceder 'expulsion de I'occupante apparaissant comme une mesure comminatoi re
utfisante.

oncernant la tixation d'une indemnité d'occupation, le demandeur ne produit aucune piéce au
outicnde sa pretention permetant de fixer un montant correspondant a l'indemnite d'occupation
Des lors. Monsieur Rudolph sera débouté de sa demande de ce chet
111 Sur les demandes accessoires

Madame l)omnnck“sucwmbam a l'instance au sens de l'article 696 du code
lg procedure civile Supportera les depens et sera condamnée a verser a Monsieur Rudolph
la somme de 1000 euros au titre de l'article 700 du code de procédure civile

¥

[l n'y a pas lieu d'¢carter I'exécution provisoire de droit, compatible avec la nature de la présente
affaire, conformement a l'article 514 du code de procédure civile.

PAR CES MOTIFS

[ ¢ Juge des contentieux de la protection, statuant publiquement, par jugement contradictoire ¢t
en premier ressort. prononce par mise a disposition au greffe,

DIT que l'appartcment sis

NICE objet du litige appartient en pleine
proprieté a Monsicur Rudolp

1
W~

DIT que Madame _Dominick

['appartement sis

est occupante sans droit ni ftitre de

06000 NIt E::
ORDONNE en conséquence I'expulsion de Madame Dominic

et celle d
itué { Fleurs !
tout occupant de son chef. du logement situé 8 avenue des Fleurs
' : ini ou de toul
DIT qu'a défaut de départ volontaire de Madame I)om;n}cmmcm e
occupant de son chef. il pourra étre procédé a la procédure d'expulsion du fogement Hlrgletx atet

: e : ormeé 1SPOS s articles |
e concours de la force publique; st nécessaire, -conig)rr'neme‘mt ’aUX.dlspﬂxlimnx des article
411-1. L. 412-1 a . 412-6 du code deg procédures civiles d'exécution :

' ; i sera réglé selon les alltes prévues aun
DIT que le sort des meubles garnissant les lieux sera réglé selon les nuni‘ll.lll 1[ : e
irticles L. 433-1.1./433-2 et R. 433-1 etsuivants du code des procédures civiles d'exec

DEBOUTE Monsieur Kudolp}—dc:sa demande d'assortir I'obligation de quittet

les leux d'une astreinte

It

e de fix: ne mnile
DEBOUTE Monsteur |<1|dnlph— de sa demande de fixation d'une indemn
d'occupation f

[N

TE ‘ > sa demi A itre de l'article 700 du code d
DEBOUTE Madame Dominick [l de sa demande au titre de Tartic

procédure civile

DEBOUTE, les parties de leurs demandes plus amples ou contraires.

ini a verse mnsteur Rudolpl
coNDAMNE Madame Dominick ||| | T 2 verser ¢ Monvicur Rud

4
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des contentieuxdeta p
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En conséquence

LA REPUUUOUE FI?ANQAISE

MANDE £1 ORDONNE

Alous huissiers g justice, sur ce requis. de metire les
présenies 3 exéuuton -

Aux Procureurs Généraux et aux Proy ureurs de (a
République prés les tribunayx I g
dy lenir ia main H

Alous les commandants el off .., e blares putngue
Ue préter main-forte 106sQus 11 iy egalement gy

En foi de Quei la minute ges présentes a A « KO Lar
le présigent e le greftier

Pour grosse certifiée contorme: 4 HONGINAL Adhvre toe oy
Le directeur gug SCIVICES A Grele: d o e e

LE DIREC TE Yt DL S St LG
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