MYYTAVANA . LIEKSA, HATTUVAARA

Entinen rajavartioasema
Lieksanjoen niemelld

Kokkojarventie 105, 81650 Hattuvaara - Lieksanjoen rannalla, Iahella itarajaa

14 km yli 300 m 3x63 A

LAHIMPAAN NAAPURIIN OMAA RANTAA SAHKOLIITTYMA

n. 790 m?

4 RAKENNUSTA




KOHDE LYHYESTI

Oma niemi Lieksanjoella

Kokkojarvi on noin 2,4 hehtaarin tila Lieksan Hattuvaarassa, mantykankaan peittamalla niemella Lieksanjoen

rannalla, 13helld itdrajaa. LAhimpaan naapuriin on noin 14 kilometria - ymparilld on vain metsaa, vetta ja

hiljaisuutta. Omaa rantaviivaa on yli 300 metria, ja sorarannalta paasee suoraan veteen. Pihapiiri on yksityinen ja

metsan suojaama.

Kiinteistod rakennettiin 1950-luvulla rajavartioasemaksi, ja vuosina 2010-2024 se toimi husky-tilana. Pihapiirissa on

paarakennus, kolmen asunnon rivitalo, hirsinen rantasauna seka tyopaja- ja varastorakennus. Kohde sopii matkailu-,

majoitus- ja elamysyritykselle, metsastys- ja kalastusporukoille tai perheelle, joka kaipaa tilaa ja rauhaa.

Osoite

Kiinteistotunnus

Tilan pinta-ala
Ranta

Vesisto
Rakennukset
Sahkoliittyma
Lammitys

Vesi ja jatevesi
Tieyhteys
Etdisyydet
Tietoliikenne

Kiinteat kulut

Vapautuminen

Irtaimisto

Kokkojarventie 105 - 81650 Hattuvaara -

Kokkojarventie 105, 81650 Hattuvaara, Lieksa

422-416-4-5 (Kokkojarvi)

2,4 ha, oma tila

Yli 300 m omaa rantaviivaa, soraranta ja suora paasy veteen, ponttonilaituri
Lieksanjoki - vesiyhteys Ruunaalle

4 rakennusta, yhteensi n. 790 m?

3x63 A, oma liittyma

Sahko; rivitalossa sahkoinen keskuslammitys, paarakennuksessa myos puulammitys
Oma vesijarjestelma vaatii korjausta. Oma jatevesijarjestelma on kunnossa.
Viimeiset n. 14 km Metsahallituksen tieta; talviauraus jarjestettava yksityisesti
Lahin naapuri n. 14 km, Lieksan keskusta ja Idhin kauppa n. 60 km, Joensuu n. 120 km
4G-yhteys (DNA)

N. 4 000 €/v (mm. kiinteistovero, vakuutukset, sahkon perusmaksu) - riippuu valituista
vakuutuksista

Heti

Irtaimistosta sovitaan erikseen
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KOHTEEN TARKEIN ARVOTEKIJA

Sahkoliittyma 3x63 A — valmiina eramaassa

=~ 249 000 €

Nain paljon maksaisi vastaavan sahkoliittyman rakentaminen nykyhinnoin. Tassa kohteessa se on jo
valmiina.
Lahde: PKS Sdhkénsiirto Oy:n laskelma, 2026

Kiinteistollda on oma 3x63 A sahkoliittyma. Liittymaa varten on aikanaan rakennettu yli 10 kilometria sahkoverkkoa,
joka palvelee ainoastaan tata kiinteist6a. Nain suuri liittyma on haja-asutusalueella harvinainen - ja juuri se tekee
kohteesta kiinnostavan yritystoiminnalle.

3x63 A yli 10 km ~ 249 000 €

oma liittyma - poikkeuksellisen suuri haja- sahkoverkkoa, joka palvelee ainoastaan tata uuden liittyman hinta nykyhinnoin
asutusalueella kiinteistoa (alkuperainen arvo 53 080 €)

Mité kapasiteetti mahdollistaa
e Majoitus- ja matkailutoiminnan useassa rakennuksessa samanaikaisesti
o Sahkolammityksen, saunat ja keittiot koko pihapiirissa
e Tybpaja-, pienyritys- tai tuotantotoiminnan

e Asuntovaunu- ja matkailuautopaikat - pihassa on valmiina nelja autopistoketta

Sijainti ja sdhké ovat valmiina - ostaja voi kohdistaa investointinsa suoraan rakennuksiin.

Kiinteistélle johtaa hiekkatie laajan metsdalueen halki.
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SIJAINTI JA LUONTO

Eramaa alkaa omalta rannalta

Kesdilta Lieksanjoen vesistdssa Talvi - lumen ja jadn keskelld

Omalta rannalta paasee melomaan suoraan Lieksanjokea pitkin Ruunaan retkeilyalueelle, joka tunnetaan
koskistaan, melontareiteistaan ja kalastuksestaan. Matkan varrella on leiriytymismahdollisuuksia, joten kohde on
luonteva lahtopaikka melontaretkille.

Ymparoivat laajat valtionmetsat tarjoavat monipuoliset mahdollisuudet metsastykseen, kalastukseen,
marjastukseen ja sienestykseen. Kohde sijaitsee Metsahallituksen pienriistan metsastysalueen 7638 Elimo-Kitsi-
Piilo (n. 60 000 ha) laheisyydess4, ja rivitalossa on erillinen, kokonaan laatoitettu tila, jossa on juokseva vesi ja
pakastin - sopii esimerkiksi riistan kasittelyyn.

Vuodenajat
o Kesa: kalastus, melonta, retkeily ja maastopyoraily
o Syksy: kanalintu-, hirvi- ja vesilintujahti, marjat ja sienet
e Talvi: koiravaljakko- ja lumikenkaretket seka pimeamatkailu

e Ympadri vuoden: hiljaisuusmatkailu - [ahimpaan naapuriin on 14 km

Aamukalassa usvaisella joella Kesdyon kalastusta Kantarelleja ja puolukoita
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RANTA JA VESISTO

Suora vesiyhteys Ruunaalle

# o

Oma soraranta ja kelluva ponttonilaituri

Rannassa on kelluva ponttonilaituri, jonka voi varustaa moottorilla ja kdyttaa lauttana Lieksanjoen vesistdssa. Omaa
rantaviivaa on yli 300 metria niemen ymparill3, ja sorarannalta paasee suoraan veteen.

Lieksanjoki yhdistda kohteen Ruunaan koskiin ja laajaan reitist66n - harvinainen mahdollisuus melonta-, kalastus- ja
retkiyritykselle, jonka asiakkaat voivat lIdhtea vesille suoraan majoituksesta.

Melontaa kotirannan edustalla Lieksanjoen vesistdd kohteen ldheltd
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RAKENNUKSET

Nelja rakennusta, n. 790 m?

Pihapiiri ilmasta: padarakennus (oik.), rivitalo (vas.) sekd tybpaja- ja varastorakennus

RAKENNUS VALM. ALA KUVAUS

Paarakennus, entinen 1956 386 m? Kaksikerroksinen hirsirakennus: yhteiskeitti, asuin- ja majoitustiloja,

rajavartioasema toimistotilat, kellari ja varastot. Puu- ja sdhkolammitys. Vaatii
kunnostusta.

Rivitalo 1981 301 m? Kolme erillista kalustettua asuntoa, kaikissa oma keitti6 ja

kylpyhuone: n. 85 m? (3h+k+kph), n. 65 m? (2h+k+kph) ja n. 50 m?
(2h+k+kph). Yhteensi n. 12 vuodepaikkaa. Lisdksi kokonaan
laatoitettu tyétila (esim. riistan kasittely). Sdhkoinen keskuslammitys,
paadyssa varastot.

Rantasauna 1956 34 m? Hirsinen rantasauna: pukuhuone/takkahuone, kuisti ja varasto.
TyOpaja- ja varastorakennus 1951 73 m? Ty6paja- ja varastotilat.

Pinta-alat Verohallinnon rakennustietojen mukaan. Pihapiirissd on lisdksi useita koira-aitauksia.

Rivitalo mdntymetsdn keskella Hirsinen rantasauna
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SISATILAT

Kalustettu ja kiiyttokunnossa

Rivitalon kolme asuntoa ovat kalustettuja ja kdyttokunnossa - eivat luksusta, mutta valmiita majoituskayttoon.
Asunnot ovat kooltaan n. 85 m? (kaksi makuuhuonetta ja olohuone) seki n. 65 m? ja n. 50 m* (makuuhuone ja

olohuone). Jokaisessa on oma keittio ja kylpyhuone, ja vuodepaikkoja on yhteensa noin 12.

Kokkojarventie 105 - 81650 Hattuvaara - Lieksa 7



HISTORIA

Rajavartioasemasta husky-tilaksi

Kokkojarven vartioasemat Lieksanjoen varrella ovat osa itdrajan historiaa. Paarakennus on sailyttanyt alkuperaisen
1950-luvun vartioasemailmeensa - sama kuisti, samat ikkunat ja sama kattolinja kuin vuosikymmenia sitten.

[

T Fac

1982 - vartioasema toiminnassa Tdnddan - sama rakennus, sama ilme

1951 Lieksanjoen lansirannalle rakennettiin hirsinen vartiotupa yksityisena hankkeena.

1956 Uusi vartioasemarakennus valmistui. Vanha vartiotupa jai perheasunnoksi.

1981 Vanhan vartiotuvan paikalle rakennettiin kolmen asunnon rivitalo rajavartijoiden perheille.
n. 1993 Vartioasema lakkautettiin noin 37 toimintavuoden jalkeen.

2010-2024 Kiinteistd toimi husky-tilana.
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Remontoitava kohde - arvokkaimmat asiat jo valmiina

Kohde myydaan remontoitavana. Kerromme kunnosta avoimesti, jotta ostaja voi arvioida tarvittavat investoinnit jo
etukateen. Rakennukset vaativat kunnostusta - kohteen todellinen arvo on kuitenkin siind, mita ei voi jalkikateen
rakentaa: ainutlaatuinen niemisijainti omalla rannalla seka valmis 3x63 A sahkoliittyma.

Valmiina
e Rivitalon kolme kalustettua asuntoa ovat kdyttékunnossa.
e 3x63 A sahkoliittyma ja yli 10 km omaa verkkoa.
e Oma jatevesijarjestelma on kunnossa.
e Pihassa nelja autopistoketta - talvella auton lammitykseen, kesalla esim. asuntovaunuille.

o Laatoitettu tyotila riistan kasittelyyn, ponttonilaituri, rantasauna, tyépaja ja koira-aitaukset.

Tiedossa olevat korjaustarpeet
e Paarakennus vaatii kunnostusta; rakenteet ja tekniikka ovat padosin alkuperaisia.
e Vesijarjestelma vaatii korjausta - osa putkista on uusittava. Rakennusten valinen vesijohto jaatyy talvella.
e Rakennusten sisdiset sahkojarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia.

e Viimeiset n. 14 km tiestd ovat Metsahallituksen tietd, jota ei aurata talvisin. Talviauraus on jarjestettava
yksityisesti.

Irina Soldanski

Puh. 044 331 7827

Sahképosti irina.soldanski@gmail.com

Esittelyt sopimuksen mukaan. Verkkoyhtion laskelma sahkoliittymasta saatavilla pyydettaessa.
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