CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, & I’audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire de LISIEUX (Calvados), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE,
LES BIENS CI-APRES DESIGNES

Commune de HONFLEUR (Calvados)

Lot numeéro 2 : au rez-de-chaussée et au premier étage du batiment B,
un appartement comprenant au rez-de-chaussée une pi¢ce habitable et sanitaires, escalier privatif,
chambre au premier étage, avec la jouissance privative du jardin situé au sud de la propriété, ayant
acces par la cour commune,
et les 329 / 1 000émes des parties communes générales de I’immeuble

dépendant de I’immeuble en copropriété dénommé « 25 RUE DU PUITS », situé 25 rue
du Puits

Sur la MISE A PRIX de TRENTE MILLE EUROS (30 000 Euros)

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU

Ayant pour Avocat constitué la S.C.P. CLAUSSE PILOT POISSON DE WITTE,
representée par Maitre Didier PILOT, Avocat au Barreau de LISIEUX, demeurant dite
Ville — 11 Place Frangois Mitterrand.
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Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I’immeuble dénommé « 5 RUE DU
PUITS » apparait aujourd’hui fondé & poursuivre la procédure afin de vente des biens
ci-apres désignés.

DESIGNATION

COMMUNE de HONFLEUR (Calvados) :

Droits immobiliers au sein d’un IMMEUBLE en COPROPRIETE dénommé « 25 RUE
DU PUITS », situé 25 rue du Puits, figurant au cadastre Section CY n° 109, 25 Rue du Puits,
pour 72 centiares,

Lot numéro 2 : au rez-de-chaussée et au premier étage du batiment B, un appartement
comprenant au rez-de-chaussée une piéce habitable et sanitaires, escalier privatif, chambre au
premier étage, avec la jouissance privative du jardin situé au sud de la propriété, ayant acces
par la cour commune,



et les 329 /1 000emes des parties communes générales de I'immeuble.
I.’ensemble immobilier dont dépendent lesdits lots a fait I’objet :

- d’un réglement de copropriété et état descriptif de division recu par Maitre
LECAPITAINE, notaire 2 HONFLEUR le 31 octobre 1985, publié au bureau des
hypothéques de PONT L’EVEQUE le 25 novembre 1985, Volume 1956, n°® 74.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent existent, s’étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble
de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d’immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les droits et hiens immobiliers dont s’agit appartiennent

selon acte de vente recu le 12 aolt 2010 par maire Thierry ALEXANDRE, notaire a
HONFLEUR, publié le 5 septembre 2016 au service de la publicité fonciére de bureau
des hypotheéques de PONT L’EVEQUE 1, 1404P05, Volume 2016 P numéro 3693.

Les origines de propriété antérieure sont contenues dans les actes ci-dessus mentionnés
auquel il y a lieu de se référer.

L’adjudicataire éventuel est tenu d’en vérifier ’exactitude au service de la publicité
fonciere.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi qu’aux superficies
et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le poursuivant ni son avocat
ne puissent étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour
tous vices cachés.

MATRICE CADASTRALE

Ledit immeuble est impos¢ au réle de la contribution fonciére dans la commune de
HONFLEUR (Calvados) ainsi qu'il résulte de 1’extrait de matrice cadastrale dont la
copie demeure annexée au commandement de payer valant saisie immobiliére aprés
mention.

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Une copie d’un PROCES VERBAL DE DESCRIPTION, établi par Maitre Francoise
DESCHAMPS, commissaire de justice 8 HONFLEUR, le 23 juin 2025, contenant une
plus ample description de I"immeuble dont s’agit est annexée au présent cahier des
conditions de vente, ainsi qu’une copie de 1’extrait de la matrice cadastrale.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Chapitre Ier : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers
régie par les dispositions des articles L. 311-1 et suivants, R. 311-1 et suivants du Code
des Procédures Civiles d’Exécution relatifs a la saisie immobiliére

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I’immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I’audience d’orientation 1’autorisation de vendre a I’amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et a
un montant en dega duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans ’état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, defauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I’acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.



Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
COurs.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
; P

payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I’acquéreur. La
preuve de 1’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a 1’acquéreur,
conformément a la loi

Si ’acquéreur est évincé du fait de [’un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l’immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I’étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I’incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a Dlarticle L. 331-1 du Code des
Procedures Civiles d’Exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des reglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 1"état
civil ou 4 la dénomination de ses clients., et s’enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I’étendue de son objet social et
des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par ’acquéreur

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige a Iordre du
séquestre désigné a I’article 13, représentant 10% du montant de la mise & prix, avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre declare acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitu¢ en 1’absence de
contestation de la surenchere.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux

créanciers participant 4 la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de I’'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par ’avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premieére
vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en maticre
d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune encheére n’est portée, le surencherisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I’enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de ’article L. 322-12 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.
[’enchérisseur deéfaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai
de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera
majoré de cing points a ’expiration d’un délai de quatre mois & compter de la date de la
premiere vente définitive, conformément aux dispositions de I’article L. 313-3 du Code
mongétaire et financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

[’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.



L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I’exception de la constitution d’une hypothéque
accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer 1’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, [’acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d’étre contraint & la consignation immédiate
de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente forcée ordonnée par le Juge de I’Exécution seront
consignés entre les mains du Batonnier de I’Ordre des Avocats au Barreau de LISIEUX
désigné en qualité de séquestre, pour étre distribué entre les créanciers visés a I'article
L. 331-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Le séquestre désigné recevra également 1’ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations, au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I’égard de
quiconque des obligations de 1’acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente
amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le juge
sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur en sus
du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépéts et consignations conformément a Darticle R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur,
sont versés directement par 1’acquéreur, conformément & article 1593 du Code civil, en
sus du prix de vente, a4 I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

10



Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 1’avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a D'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

S1 le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Pass¢ ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I’expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a I’article L. 313-3 du Code
moncetaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I’intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colit de I’inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de 1’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle
du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code
civil,

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a 1’article 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TV A applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I’expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne
sera délivré par le greffe du juge de I’exécution qu’apres la remise qui aura été faite de
la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.
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Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I’adjudication définitive.

Si I"immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 1’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcee,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I’occasion de locations ne seront a la charge
de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et

des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer 4 I’administration
fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et a ’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est situe
I’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué¢ avocat,
I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance d’¢tats sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 1I’avocat poursuivant.
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A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de ’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 1’accomplissement et leur cofit a 1’avocat de
I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la

huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de surenchére ou
en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a partir du 1° jour du terme
qui suit la vente sur surenchére.

c¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus, et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I’encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

Si I’'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.
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Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1’expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit
le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I’acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans 1’acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I’exécution la
radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 1’immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de ’article 2375, 1° du code
civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1° rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par ’intermédiaire de son avocat, demander au juge de 1’exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre
sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue

a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du
jour du réglement opéré par le séquestre.

I8
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Acrticle 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier saisissant ou, & défaut,
par ’avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.
331-1 aR. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de distribution et la rétribution de I’avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.
L acquereur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou 1’état des parties.

Chapitre V' : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1’avis de mutation
prévu par ’article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par la loi n°® 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I’opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec ’article 6
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association Syndicale Libre ou
de I’ Association Syndicale Autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de Iarticle
20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 1’ordonnance n° 2004-632 du
1" juillet 2004.
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

Fait a LISIEUX (Calvados)
Le 7 juillet 2025

LISTE DES PIECES ANNEXEES :

A

Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement

Extrait de matrice cadastrale

Procés-verbal de description établi par Maitre DESCHAMPS le 23 juin 2025 avec
annexes, certificat SAUR et diagnostics DIAGAMTER

Y oW VY
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MAIGNAN DESCHAMPS SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006
14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 31 8918 57

015886-51754 EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT TROIS JUIN de 13H25 a 14H40

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de l'immeuble « 25 RUE DU PUITS », sis 25 rue du
Puits @ HONFLEUR, représenté par son syndic en exercice, la société POZZO GESTION
CALVADOS, SAS immatriculée au RCS de COUTANCES sous le n° 450 784 467, ayant son
siege social 157 rue du 8 juin 1944, 50400 YQUELON, agissant poursuites et diligences de
ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de la SCP CLAUSSE PILOT POISSON DE
WITTE, représentée par Maitre Didier PILOT, avocat prés le Tribunal judiciaire de
LISIEUX (Calvados), demeurant dite ville, 11 place Frangois Mitterrand, lequel se
constitue & l'effet d'occuper pour lui sur la procédure de saisie immobiliere et ses
suites.

Leqguel m'a requis aux fins de dresser un PV de A=---intian en vertu de




MAIGNAN DESCHAMYPS SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006
14601 HONFLEUR CEDEX

Tél.02 318918 57

La vente concerne des biens immobiliers consistant en

COMMUNE de HONFLEUR (Calvados) :

Droits immobiliers au sein d'un IMMEUBLE en COPROPRIETE, dénommé « 25 RUE DU PUITS
», situé 25 rue du Puits, figurant au cadastre Section CY n° 109, 25 Rue du Puits, pour 72
centiares,

Lot numéro 2 : au rez-de-chaussée et au premier étage du bdtiment B, un appartement
comprenant au rez-de-chaussée une piéce habitable et sanitaires, escalier privatif, chambre
au premier étage, avec la jouissance privative du jardin situé au sud de la propriété, ayant
acces par la cour commune,

et les 329 / 1 000emes des parties communes générales de l'immeuble.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Mditre Francoise DESCHAMPS, Commissaire de Justice, membre de la SCP Aymeric
MAIGNAN et Francoise DESCHAMPS, Commissaires de Justice associés, section
Huissiers de Justice, & la résidence de HONFLEUR (14600), 7 Allée des Fontaines Saint
Léonard, soussignée,

Ai procédé aux recherches suivantes :



SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 0231 89 18 57

RELEVE DE PROPRIETE

= ¥

E&;L'LBLAIQ;JEE < = ge 2 Fimanc I.\'tI'L'LI! IQUES

e c Relevé de propriété

i:{.lgvi

Fraurenftd
Année de référence : 2024 |Déparement: 14 0 |Commune: 333 HONFLEUR ITRES:DFI ‘Numémcommunal;m]mﬂ?

Titulaire(s) de droit(s).
Droit réel : Propri€taire Numéro proprictaire : MCJC
Nor
Adres._
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du focal Evaluation du local
v |c| code | | (o N i s | m nac| | ACcom Nz | an | an fraction 2 I
An| Sec | pian | Part | veirs fse Rivoh | B8 | B [NV | oy [NFEcalduiocal] o fon | *F [ ioc [©*F| imposable | €0 | £xo | mer | Des RCEro 0| o | Cosf| RETEOM
7 ¥ w09 25 [RUEDUPUITS | A | o | oo |ozom|1Maz0240s2 3334 C | B | AP | 6 ] C ez
1001 | OT 0000N072 3251000
Toral revenu imposable pour la part communale i Total revenu exonéré pour la part communale Total revenu imposé pour [a part communale
B58 euro(s) 0 eurols)| 858 euro(s)
Prapriété(s) non batie{s)
Désignation des propriétés Evaluation fonciar
e e Cods | parc [l s =T Naz Contsnance N[ AN Frachon |,
Anl see | g varre Adresa Fovol | #rim |DP| - | SUF ‘ ssea | L | o ITW'E'aammh—.ml o | ol woEe L—.Exo 1 Feuiler
: % . Contenance totale Seanelt ak s e : To_t:aird.e'gla"p;art' communale R  Totalde la i:_ar.t additionnefle Maj:ratu}n des
; sy it zttd i 2 = = errains
HA | A |[CA| Revenuimposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
a 0 0 1] 0 o

Délivré le 13/03/2025
Source : Direction Générale des Finances Publiques
Page: 1/ 1

SYNDIC DE COPROPRIETE

Il s'agit de la société POZZO GESTION CALVADOS, SAS immatriculée au RCS de
COUTANCES sous le n° 450 784 467, ayant son siege social 157 rue du 8 juin 1944, 50400
YQUELON. Madame MAGADQU, gestionnaire de la copropriété auprés de POZZO, a indiqué
que la copropriété est constituée de 4 copropriétaires.

CONDITIONS D'OCCUPATION

Les biens étaient occupés par la propriétaire. Le syndic de copropriété n'a pas connaissance
d'une location en cours.



SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 31891857

ENVIRONNEMENT

HONFLEUR est une commune portuaire normande située sur la rive sud de l'estuaire de la
Seine, en face du HAVRE, pres du débouché du Pont de Normandie. Les environs sont
constitués de campagne.

La population est d'environ 7500 honfleurais.

HONFLEUR est une cité touristique et un des berceaux de l'impressionnisme.
De nombreuses animations et des festivals annuels y sont proposés, notamment le festival
Estuaire d'en rire.

A HONFLEUR se trouvent tous les commerces de proximité classiques (banques, assurances,
pharmaciens, médecins, commerces de bouche, tabacs et plusieurs grandes surfaces), ainsi
qu'un « centre des marques » récent, de nombreux restaurants, des galeries d'art et diverses
boutiques en centre-ville.. C6té « centre des marques» se sont installées différentes
enseignes du style « Boulangerie Louise » ou « Les éleveurs de la Charentonne », ainsi que
DARTY.

De nombreuses activités sportives sont envisageables, notamment en rapport avec la
navigation, ou encore des stades, des courts de tennis, une piscine...

Les écoles et colléges sont situés & HONFLEUR. Un lycée est également présent sur le
plateau dHONFLEUR, ainsi qu'une créche.

HONFLEUR se trouve & environ 15 kilométres de DEAUVILLE ou TROUVILLE SUR MER.
L'Autoroute A29 permet d'aller vers CALALS ou LE HAVRE et |'Autoroute A13 vers CAEN ou
PARIS. Ils se trouvent a la sortie de HONFLEUR. CAEN est & environ 45 minutes de voiture,
PARIS a 2 heures 15 minutes, LE HAVRE & une demi-heure.

L'Aéroport de DEAUVILLE SAINT GATIEN et le centre hospitalier le plus proche, avec
urgences médicales, sont situés a environ 10 kilometres.
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DESCRIPTION

DESCHAMPS SCP Aymeric MAIGNAN et Francoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 30006
14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 0231891857

Puis je certifie m'etre transportée 25 Rue du Puits 14600 HONFLEUR, la ot étant et en
présence de Madame Agnés GODET, témoin, Monsieur Denis LEGRIX, témoin, Monsieur
Geoffroy FONKENEL, technicien de la SAUR et Monsieur Amaury VAN DAELE, technicien
diagnostiqueur

J'ai effectué la description suivante :

Le bien dont il s'agit est une maison sur rez-de-chaussée et premier étage imbriquée dans une
copropriété de plusieurs lots.

On accede a la copropriété par une porte sur la rue, laquelle dessert un couloir pourvu des
boftes aux lettres. Puis une autre porte qui ferme a clef permet d'accéder face au logement
objet de la description et a un escalier qui méne aux autres propriétés.

Le bien est enduit en partie basse et en colombages et entre colombages en partie haute. La
partie enduite est recouverte de matiére verddtre coté escaliers menant aux autres
propriétés. Une porte en bois permet d'accéder a l'intérieur du logement.

Le chauffage est fourni par des convecteurs électriques. L'un d'eux est dans la salle au rez-
de-chaussée. Un autre se trouve dans la chambre au premier étage. Le dernier est dans la
salle de bains/WC.

Les vitrages des fenétres et de la porte-fenétre sont en simple vitrage.

Les éclairages proviennent de lampes branchées sur des prises électriques, d'une applique
dans l'escalier et d'un néon dans la salle de bains.

Le logement est pourvu d'un interphone.

La piece du rez-de-chaussée constitue le salon/salle & manger, avec coin cuisine.

Le coin cuisine est aménagée d'un placard sous évier deux portes et d'une troisiéme porte
avec étageres. Des meubles hauts sont fixés en paroi : il s'agit de trois modules avec portes
dont une vitrée et étageres intérieures. Il se trouvent également les arrivées pour machine &
laver.
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MAIGNAN DESCHAMPS SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS

7 Allée des Fontaines Saint Léonard —BP 20006
_

14601 HONFLEUR CEDEX
Tél. 02318918 57

Y

La piece est pourvue d'une fenétre deux battants et d'une porte fenétre vitrée qui permet
d'accéder & une petite cour fermée entourée de murs silex et briques. Les parois sont hautes
d'environ 3 métres sur deux des trois cotés. Le 3™ c6té est un mur trés haut. La cour est
envahie de végétation sauvage haute ne permettant pas une plus importante description.

Un escalier en bois sans contremarche permet d'accéder au premier étage a une chambre
avec placard mural, chambre pourvue d'une fenétre simple battant a droite en entrant et
d'une fenétre deux battants paroi opposée, permettant une lumiere traversante. Le sol est
recouvert d'un jonc de mer. Les parois et plafond sont en placopldtre.

Dans la cage d'escaliers se trouve une grille d'aération.

De la chambre on parvient & une salle de bains carrelée au sol et autour de la baignoire et du
lavabo. La salle de bains est équipée d'un lavabo sur pied, d'une baignoire et d'un WC. Il s'y
trouve une grille d'aération.

Depuis les fenétres de la chambre, la toiture est partiellement visible. Elle est en tfuiles avec
un peu de mousse sans qu'une description plus détaillée ne soit possible.

EXTERIEUR

Acces depuis rue
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MAIGNAN

DESCHAMPS

SCP Aymeric MAIGNAN et Francoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006
14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 31 89 18 57
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MAIGNAN DESCHAMPS

INTERIEUR

REZ-DE-CHAUSSEE

SALLE/SALON

SCP Aymeric MAIGNAN et Francoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 3189 18 57




MAIGNAN

DESCHAMPS

P Ty

SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 31 8918 57

COUR




DESCHAMPS SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 80006
14601 HONFLEUR CEDEX

R\ Tél. 02 3189 18 57
eI 2 L

MAIGNAN

ESCALIERS
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MAIGNAN DESCHAMPS

=

PREMIER ETAGE

CHAMBRE

SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 80006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 31 89 18 57
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MAIGNAN DESCHAMPS

=/

SALLE DE BAINS

SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 31 89 18 57
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SCP Aymeric MAIGNAN et Frangoise DESCHAMPS
7 Allée des Fontaines Saint Léonard — BP 90006

14601 HONFLEUR CEDEX

Tél. 02 318918 57

La description étant terminée, je me suis retirée et de tout ce que dessus jai dressé le
présent proces-verbal de description sur freize pages, auxquelles j'ai annexé
- le certificat de contrdle du raccordement des immeubles au réseau public

d'assainissement de la SAUR sur 5 pages

- le rapport officiel de diagnostics établi par la S.A.5.U. DBDN sur 82 pages

pour servir et valoir ce que de droit.

Colit : frois cing soixante sept euros et neuf centimes

Transport
Emoluments
Vacation

HT
TVA 20%

TOTALTTC

9.40
221.36
75.15

305.91
61.18

367.09

Maitre Frangoise DESCHAMPS

13
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SIVOM de Honfleur et sa Région
Certificat de contrdle du raccordement
des immeubles au réseau public d'assainissement

e e e s —

244

E

Référence client : Nom du contréleur: Date du contréle:
0180061475 gfonkenel 23/06/2025
Présent

Branchement [ contre-visite

Adresse @ 25 RUE DU PUITS - RDC

Code postal: 14600 Commune: HONFLEUR

domestique @® spécifique O

Client Tél:

Prénom:

Nom:

Adresse: 25 RUE DU PUITS

Code postal: 14600 Commune: HONFLEUR

Qualité du client : ' Locataire @ Propriétaire

Occupant de I'immeuble (si différent du propriétaire) Tél:
Nom: Prénom:

Nombre de personne dans le foyer : Inoccupé

" Demande Client ' Demande Collectivité (" Demande notaire

" Demande agence @ Demande autre

La vérification de la conformité, c'est-a-dire du bon écoulement de la totalité des eaux usées et/ou pluviales dans leur réseau respectif,
est effectué sur la base des informations données par le Client et notamment concernant le lieu et le nombre des installations a

contrdler,
Aussi, Madame, Monsieur, SCP MAIGNAN - MME DESCHAMPS FRANCOISE certifie sur I'honneur que les installations

correspondent bien a celles quantifiées aux points 1 et 2 ci aprés et sont bien, par ailleurs, a usage domestique,
Le client certifie également que l'installation :

& dispose d'un assainissement individuel

& ne dispose pas d'assainissement individuel (se reporter au tableau 3)

Signature du client

En présence de MME
DESCHAMPS FRANCOISE

Attention: Dans le cas ol le contrdle est effectué en I'absence de l'occupant, le présent document, pour valoir ce que de droit, devra étre
retourné signeé du Client a SAUR.

0f
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1 CONTROLE DU RACCORDEMENT (Partle Publlque)

TEST: U aleau ® 3 lafluorescéine ¢ alafumée C autre

il Sous domaine Jonction avec le
réseau
Boite de  |Existante|Accessible Propriété Culotte oy | Satisfaisant
branchement Public| Privé | raccordée | pans regard (0/N)
regard borgne
Eaux usées  |Oui Oui Oui |Oui oul Oui

Utilisation d'eau pluviale pour les installations : C oui ® Non C Absence d'informations

A usage domestique : C oui C Non
Pour quel usage ?

Destination du trop plein :

Si installation en contrebas du réseau : pas d'ouvrage [
5 poste de refoulement C clapet anti-retour C tampon(s) verrouillé(s)

Présence de ventilation sur eaux usées (évent sur point haut) : C oul T Non

Existence d'installations spécifiques (précisez bac a graisse, débourbeur, séparateur hydrocarbures, rejet piscine)

Satisfaisant
(O/N)

Observations :

Re;et non domesthue, nécessité d' etabllr une autorisation de rejet : C oui © Non

2. CONTROLE DU RACCORDEMENT DES EAUX USEES ET PLUVIALES (Partle Prlvee)

TEST: C aleau @ 3lafluorescéine O alafumée C autre

TEST: C aleau @ 3 lafluorescéine C alafumée C autre

Vers réseau
Installations privées — . Satisfaisant
F: uantité Commentaire
Eaux Usées Q Unitaire |Eaux usées Eaux (O/N)
pluviales ) =
Salle de bains 1 Oui wc + lavabo + baignoire Qui
Cuisine 1 Oui évier + lave linge Oui

Vers réseau Commentaire Satisfaisant
. i ez O/N
Installatlons_prlvees Quantits Unitaire | Eaux usées | Eaux pluviales L 1
Eaux Pluviales
Gouttiéres avant droit 1 Oui rejets au caniveau  |Qui
Gouttiéres avant gauche 1 Oui rejets au caniveau  |[Qui

Df



3. CONTROLE DECONNEXION DE L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL
L’habitation était-elle en assainissement autonome avant raccordement : ¢ Oui € Non € Inconnu
Déconnexion des Installations individuelles (si I'habitation était en assainissement autonome avant raccordement au réseau public)

Désinfectée (pour |Satisfaisant
Type Déconnecté Vidangé Remblayé réutilisation en (0/N)
stockage eaux
pluviales)

O s R e T e T T R A e e B T T R e R e e S T o e e ey (OGRS e T P i
Observations :



RECAPITULATIF
@ Aucune anomalie n'a été constatée.
¢ Des anomalies ont été constatées, par conséquent, il convient de :

o Pose d'une boite de raccordement EU " oui © Non
o Création d'un branchement EU C oui C Non
e Création d'une boite de raccordement EP C oui C Non
e Création d'un branchement court EP  oui C Non
e Création d'un branchement long EP C oui C Non
e Autires:
= SAARE TR ST AV T S R e - LMY 5 7 TEr MR TR A RTINS U R A DL
Le client

ilom, pranom, sionature) Constat de Conformité

® Raccordement conforme
En présence de MME

DESCHAMPS FRANCOISE Observations :
A noter que la destination d’une partie des eaux pluviales arriére n'a
pas pu étre déterminée, par conséquent on ne peut pas garantir que

I'écoulement ne rejoint pas le réseau des eaux usées (a un autre
Saur .
Nom du contréleur endroeit).

fonkenel
g " Raccordement non conforme

C  EP dans EU
C  EUdans EP

T Autre
Observations :

(" Raccordement non contrdlable
Observations :

Nota ! Le bon fonctionnement du branchement n’est, quels que soient les résultats du contréle,
pas garanti en cas d’utilisation anormale des installations (en particulier introduction d'objets ou
de substances risquant de provoquer une obturation totale ou partielle) ou de vice caché. Le
contréle ne porte pas, par ailleurs, sur la conformité des installations privées (étanchéité, siphon,
contre pente..) La validité du contréle est limitée a un an.
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Le Rapport Officiel
de Diagnostic

Aujourd’hui, vous disposez de tous les résultats d’analyse

de votre bien effectués par ['un des membres de notre réseau
national de diagnostiqueurs certifiés.

DIAGAMTER

Irréprochable pour votre bien

- www.diagamter.com

o 95



Bienvenue chez Diagamter

Vous vendez ou vous louez un bien immohilier. C'est un acte
important, notamment en matiére dinformation  aux  futurs
acquéreurs ou locataires de votre bien.

Ainsi, conscient des responsabilités que cela implique, le rapport
de diagnostic est un des éléments clés de lensemble des
formalités que nous nous devons de remplir, Un élément officiel.

Vous vous doutez certainement que la compétence technique est
au cceur de notre métier, celui de diagnostiqueur immobilier,
meétier & respansabilité élevée.

Les 110 cabinets liégs & notre marque, présents sur 'ensemble du territoire national
garantissent ainsi par le respect des protocoles qui leur incombent, une fiabilite sans
faille de leurs rapports de contréles et de diagnostics. Ne perdons jamais de vue gu'in
fine c'est le diagnostic immobilier qui vous exanére, en tant que particulier, de la garantie
des vices cachés fournie a votre acquéreur (ordonnance 8 juin 2005).

Une charte des valeurs guide au quotidien les actions de 'ensemble des membres de
notre réseau national et contribue & faire de notre marque Diagamter, une marque &
irréprochable pour votre bien ».

Si vous étes de ceux pour qui I'exemplarité est 'un des critéres majeurs quant au choix
de votre diagnostiqueur, alors, & nous de vous démontrer tout le sens que nous |ui
donnons.

Merci de la lecture de ce document, que nous avons élaboré pour votre bien.

Guillaume EXBRAYAT
Président Diagamter France




Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-VIBO7-2506-037

/Pmpriétaire ! \

Adresse du bien : 25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR
Nature du bien : Appartement T2

Localisation du bien : Sans objet

Numérao de lot : Lot principal [2]

Date du permis de construire : Avant 1949

Date limite de validité : 22,/12,/2025

Référence client :

b /

DPE Date limite de validité : 23 /06,/2035
Consommation énergétique Emission de gaz & effet de serre
e . sy

ogemens: extiémement pertorrrent *Dont émissions de gaz
a effet de serre

nissions de CO,

B— 1 1 kg CO,/m¥an

émissions de CO,
trés importantes J

La consommation annuelle est estimée entre 810 € et 1 130 € par an.

Amiante Validite illimitée [sauf travaux]

Absence d'amiante : Il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante.

Ref. : DIAVIBO7-2505037 Dossier: 3 / 82
DBDN - 20 Rue de Figardie - 27300 BEANAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 '
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-VIBO7-2506-037

Surface Habitable Validité illimitée (sauf travaux]

Lot 2
Surface habitable : 28,30 m2
Surface hors hahitable : 4,06 m?

Plomb Date limite de validité : 22,/06 /2026

Présence de plomb dans revétement non dégradé, non visible ou état d'usage :

Le propriétaire doit veiller & I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2,
afin d'éviter leur dégradation future.

Bati : Absence de situation(s) de dégradation du bati ou de risque de saturnisme infantile.

Date limite de validité : 22/06,/2028

L'installation d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s] représente(nt]. Nous vous conseillons de lever ces
anomalies dans les meilleurs délais par un installateur électricien gualifié. Les anomalies constatées
concernent :

- la liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant
une douche ou une baignaire.

Installation Electrique

Des informations complémentaires sont données, concernant .
- les socles de prises de courant, dispositifs de courant différentiel résiduel & haute sensibilite.

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic, les vérifications de fonctionnement
des dispositifs de protection & courant différentiel-résiduel n'ont pu étre effectuées.

ERP Date limite de validité : 22/12/2025

Risque sismique : Zone Trés faible
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Moyen

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas o il est indiqué validité ilimitée d'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d'état de conservation des matériaux ou produits contenant de |'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Réf. : OIAVIBO7-2506-037 Dossier :
DBON - 20 Rue de Picardie - 27300 BERNAY - D2 32 44 25 61 - SIRET : 821 038 238 00017 sier: 4 / 82



> Les intervenants du dossier

>  Propriétaire -

-5 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR

>  Votre cabinet: Diagamter Bernay

~ 20 Rue de Picardie, 27300 BERNAY
02 32 44 25 61 bernay@diagamter.com

>  Technicien : Monsieur Amaury VAN DAELE
02 32 44 25 61 amaury.van-daele@diagamter.com

Monsieur Amaury VAN DAELE

Synthese dossier
Reéf. : DIAVIBO7-2506-037

Ref. : DIAVIBO7-2506-037 Dossier: 5 / 82
DBON - 20 Rue de Picardie - 27300 BERNAY - D2 32 44 25 61 - SIRET; 921 038 238 00017
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur

) toiture ou
ventilation plafond
27% 0%

portes ]
et fenétres murs
38% =210,
ponts thermigues plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

14% 0%

INSUFFISANTE [ESHIBH

"Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

3 -~ chauffe-eau
Q‘_‘, perReic Zha thermodynamique

INSUFFISANT

. panneaux solaires -:#f— panneaux solaires

Pour améliorer le confort d'été : B pholwiniques AR thermiques

Equipez les fenétres de votre logement de géothermie @ fészal; d?dcharlteur
volets extérieurs ou brise-soleil. ou defroid veriueux
& chauffage au bois

s
i

‘Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (Ia localisation n'est pas prise en compte).

DBDN | Tél: 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIB07-2506-037 ‘ Page 2/10
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie -@ . i
g (en KWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage  # Electrigue 6907 (3003éf) entre570€et190€ e e
IE‘? eau chaude # Electrique 2767 (12034F) entre 230 € et 320 € - 28 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 123 (53 &F) entre 10 € et 20 € | 1%
J-r auxiliaires 0%
énergie totale eolfr les 9 797 kwh entre 810 € et 1130 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses: (4 260 kWh &.1.) paran d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température ge “ Seules les consommations d'énergie ASCESEIITES SUTCRAUNIACE, &'13 CUMTISATION,
a la production d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les conssmmalions liées aux

une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une 5"“‘: '-:_‘;995 {électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
consommation d'eau chaude de 758 par jour. ST
4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

é.f. —énergie finale de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de per dans le log 1t et
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  hapitudes de vie, entretien des équipements...,
compris)

S Gy
Quelques gestes simpl

es pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C S
\— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -20% | vous n'étes pas la.
sur votre facture soit -170€ par an ' Chauffez les chambres & 17°la nuit.
G S . . Astuces
Si climatisation,
., . S - — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C | journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 75¢€/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs d'eau sur

Une douche de 5 minute = environ 40 | les robinets et un pommeau a faible
P \ , débit sur la douche.

318 consommés en moins par jour, s PEdUEE T dhrAe o5 daches.

OOGGJI' — (E

c'est -24% sur votre facture soit -88€ par an

7 : 3 2 : .
.\Franca En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

Rénov’

DBDN | Tél: 02 3244 25 61 | Dossier : DIA-VIB07-2506-037 Page 3/10
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DPE Diagnostic de performance énergetique (logement) p-4

Vair en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

.. Plancher bas

A Toiture/plafond

u1! Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (& structure lourde) avec isolation intérieure (5 cm) donnant sur l'extérieur
Mur en pan de hois sans remplissage tout venant d'épaisseur 24 cm avec isolation
intérieure (5 cm) donnant sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Pll]afo;;{i structure inconnu (sous combles perdus) non isolé donnant sur un local Sans objet
chauffé

Fenétres battantes hois, simple vitrage
Porte(s) hois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ %5 % .Je=

O Chauffe-eau

& Eclairage

() 1solation

[ﬂ]m' Radiateur

-qf Ventilation

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 50 L
Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

en -3 2y

Pour maftriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguligrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

DBDN | Tél: 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIB07-2506-037 Page 4/10
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Commentaires :
Neéant

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ( de fravaux vous permet de réaliser les fravaux prioritaires, et le
pack (  d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (' + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack < avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wontant estimé : 1700 a 2500€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par lintérieur.

Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m*K/W
trace d'humidité.

Chauffage Mettn_a a jour le .f,yrr,te_mre dintermittence /r_egula_tion_'
(pregrammateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager wMontant estimé : 11700 & 17500€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer les portes par des menuiseries plus
performantes.
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 3 : $

Portes et fenétres isolation renforcée. U n T3 Wi K

Eau chaude sanitaire

Chauffage

A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =1,3 W/m*K, Sw = 0,42

. Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Bemplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe coP =3
a chaleur.

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a
chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas
considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie
augmentera sensiblement).

SCOP=4

DBDN | Tél: 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIB07-2506-037 Page 5/10
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux () + ()
consommation: §7 kwh/m*an
émissions: 1 kg CO2/m*/an

avec travaux ([
consommation: 305 kwh/m?*/an
émissions: 9 kg CO2/m*/an

état actuel

consommation: 346 kwh/m?/an
émissions: 11 kg CO2/m?/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a efiet de serre

ssions da CO;

avec travaux () + ()

1 kg CO2im?/an

avec travaux (1 c
9 kg CO2/m?/an

11 kg CO2/m¥an F

émissions de CO, trés importantes

DBDN | Tél: 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIB07-2506-037

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

N rance
ov’

Preparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et independants sur

vos choix de travaux et d'antisans :

ou 0808 800 700 (prix d'un appe! lacal)

Vous pouyvez benéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
fravaux :

EN
REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, 1a priorité est donnée ala
suppression des énergies fortement
émetirices de gaz 4 effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

Page 6/10
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DPE / ANNEXES

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv fr).

Le présent rappor est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
ABGIDIA GERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-
Remy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Réterence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour &tablir le DPE :
Rélérence du DPE : DIA-VIBO7-2506-037 Néant

Date de visite clu bien : 23/06/2025

Invariant fiscal du logement ; N/A

Rélérence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale 000-CY-99,

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro dimmatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un Iogenient est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les élémenis pouvani amener a des différences enire les consommations estimées et les
consommations réelles ;

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaiire des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la’
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau naticnal et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats, |

Généralités
Donnée d'entrée Origine de |a donnée Valeur renseignée
Département £ Dbservé / mesuré 14 Calvados
Altitude 3% Donnée en ligne 23m
Type de hien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Eslimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Ohservé / mesuré 28,3m*
Nombre de niveaux du logement £ Ohservé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Otiservé [ mesuré 192m
Enveloppe
Donnée d'entrée Driginn- de la donnée Valeur renseignée I
Surface du mur £ Observé / mesuré 769 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1Nord
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé [ mesuré 5cm
Umur0 {paroi inconnue) > Valeur par défaut 2,5W/m'K
Surface du mur £ Observé / mesuré 784 m*
Type d'adjacence £ observé / mesuré Lextérieur
Matériau mur DO Observé / mesuré Mur en pan de bois sans remplissage tout venant
Mur 2 Nord
Epaisseur mur O Observé / mesuré 24 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant O Observé / mesuré 5cm
Surface du mur £ Ouservé / mesuré 594 m*
Mur 3 Sud Type d'adjacence £ Dhbservé / mesurd Ll'axtérieur
Matériau mur O  Observé / mesuré Inconnu (& structure lourde)
DBDN | Tél: 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIBO7-2506-037 Page 7/10
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Isolation Observé [ mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 5cm
UmurD (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m'.K
Surface du mur Observé f mesuréd 715m'
Type d'adjacence Observé / mesuré 'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pan de bois sans remplissage tout venant

Mur 4 Sud

Epaisseur mur Dbservé / mesuréd 24 cm

Isolation Observé / mesuréd oui

Epaisseur isolant Observé / mesuré 5cm

Surface e plancher bas Observé / mesuré 1624 m*

Type d'adjacence Observé / mesuré un local chauffé
Plancher ; 5 7

Type de pb Obiservé / mesuré Dalle béton

Jeslatih-oll /mon Ohservé / mesuré non

inconnue

Surface de plancher haut Observé / mesuré 16,24 m’

Type d'adjacence Observé / masuré un local chauffé
Plafond

Type de ph Dhservé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)

Isolation Obgervé [ mesuré non

Surface de baies Observé / mesuré 0,49 m*

Placement Dbservé / mesuré Mur 2 Nord

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Nord

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenélres batlantes

Type menuiserie

Ohservé / masuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vilrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / masuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogine

Hauteur a (%) Observé / masuré 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 163 m*
Placement Dbservé / mesuré Mur 3 Sud
Orientation des haies Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenélres baltantes

Type menuiserie Ohsgervé / mesuré Bois
Présence de joinis ; : .

Fenétre 2 Sud d'étanchgilé l Obgervé / mesuré non
Type de vitrage Obgerva / masuré simple vilrage
Posifionnement de la . P oy

b Observé / mesuré au nu intérieur

menuiserie
Large_ur d.u dormant Observé f mesuréd Lp:5cm
menuiserie
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques Lointains Observé / mesuré Masque homogéna
Hauteur a () Observé / mesuré 30 - 60°
Surface de baies Obseryé / mesuréd 1,18 m’
Placement Observé / mesuréd Mur 4 Sud
Orientation des baies Ohservé / mesuréd Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 3 Sud » B =
Type ouverture Observé / mesure Fenétres batlantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints Observé / masura non

d'élanchéité

Type de vitrage

vlololololvolvlv|o|olelo|ololv|v|o|v|v|o|o|o|vi|lB|DlV|D|D|D|D|C|D|D|D|D|D|O|D|D|D|D|D|D|[D|{D|D|D|X DT

Ohservé / mesuré

simple vitrage

DBDN | Tél: 02 3244 25 61 | Dossier : DIA-VIBO7-2506-037
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Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (%) Observé / mesuréd 30 - 60°
Surface de porle Observé [ mesuré 1.6m?
Placement Observé / mesura Mur 1Nord
Type d'adjacence Observé / mesuréd Ll'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Porte-1 Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Présence de joinls Ob 6/ 5
d'élanméilé serve / mesure nen
Positionnement de la F . I
tentlsatia Observé / mesuré au nu interieur
Largeur du dormant [ 5 2
maiitiaaria Observé / mesuré Lp: 5 em
Surface de porle Observé / mesuré 172m*
Placement Observé / mesuré Mur 3 Sud
Type d'adjacence Ohservé / mesuté Ll'extérieur
Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte 2

Type de porle

Observé f mesuréd

Porte opaque pleine

Présence de joinls
d'élanchéité

Observé / mesurd

non

Posilionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermigue 1

menuiserie

Largeur du dormant Observé / masuré LB
menuiserie - B:

Type PT Observé / mesuré Mur 1Nord /Refend

Type isolation

Observé / mesurg

ITI/ non isolé

Longueur du PT

Observé / mesurs

4m

Pont Thermigue 2

Type PT

Ohservé / mesuré

Mur 1Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITl / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 46m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Sud /Refend
Pont Thermique 3 Type isolation Dhservé / mesurd ITl / non isalé

Longueur du PT Observé / masuréd 4m

Type PT Observé / mesuréd Mur 3 Sud /Plancher

Pont Thermique 4

Type isolation

Observé [ mesuré

ITl / non isolé

v|v|o|C|v|o|C|T|D|v|D|D|(D|D|D|D|D|D|D|D|D DD |D|D|D|D|D|D|D|D| D] B

catégorie ou inconnue)

Année installation

Longueur du PT Observé / mesuré 4,6m
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilalion £ Observé / mesuré Ventilation par ouverlure des fenélres
Ventilation Fagades exposées O Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / masuré non
I:zi;;;:tallalron de O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Ohservé / mesuréd Electrique - Radialeur électrique NFC, NF** el NF***
Année installation : 4 il " "
* tdridralaur £ Observé f mesuré 2015 (esfimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage Energie utilisée DO Ohservé / mesuré Electrique
Type émetteur £ oObservé / mesurd Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence P Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux 5 "
dosasiis P Observé / mesuré 2
Eau chaude sanitaire Type générateur D Observé /mesurd Electrique - Ballon élecirique a accumulation vertical (autres
D

générateur

DBDN | Tél: 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIBO7-2506-037
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Energie ulilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudigre murale

Observé / masuré

non

Type de distribulion

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des pi&ces conligués

Type de production

Observé / masuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

Observé / mesuré

50L

Article L134-4-2 du CCH, décret n®2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
4 la tranemission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 &4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 |
décret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010

Informations sociéié : DBDN 20 rue de Picardie 27300 BERNAY
Tal : 022244 25 61 - N°SIREN : 921 038 238 - Compagnie d'assurance : AXA n* 1148866204

A l'attention du propriétaire du hien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que 2514E2069056U
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de

I'observatoire DPE & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiclaires. Ces

données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.
Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces donnses. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (hilps //observatoire-dpe.ademe frf).

DBDN | Tél : 02 32 44 25 61 | Dossier : DIA-VIB07-2506-037
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DIAGAamTER

Rapport de mission de repérage des matériaux et produit
contenant de 'amiante pour I'établissement du constat établi a

I'occasion de la vente d'un immeuble bati

L'objet de la mission est de réaliser le repérage réglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante,
dans le cadre de la vente de tout ou partie d'immeuble, tel que demandé aux articles R.1334-15 et R.1334-16
[deuxieme alinéa] et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du Cade de la Santé Publigue. Cet état informe
de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d'aprés les listes A et B de I'annexe
13-9 du Code de la santé publique ainsi que, le cas échéant, leur état de conservation.

Dans le cadre de la réalisation de travaux dans ou & proximité de cet immeuble concernant des matériaux ou
produits qui ne sont pas présents dans les listes A et B, le présent rapport peut ne pas étre suffisant pour
évaluer les risques liés & l'nhalation de fibres d'amiante et assurer la sécurité des travailleurs réalisant les
travaux ainsi que celle du public aux abords du chantier. Un repérage complémentaire avant travaux dait, le cas
échéant, étre effectué.

Dans le cadre de la démolition de cet immeuble, un diagnostic réglementaire avant démolition doit étre réalisé
(article R.1334-19 du Code de la Santé Publique).

1. Donneur d'ordre

2. Propriétaire

SCP Aymeric MAIGNAN et Francaise

DESCHAMPS, Maitre Francoise DESCHAMPS

7 Allée Fontaines Saint Léonard,
14600 HONFLEUR
Huissier

5 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR

3. ldentification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR

Description saommaire Appartement T2

Lacalisation lot principal Sans objet

Désignations des lots Lot principal (2]

Reéférences cadastrales 000-CY-109

Nature et situation de l'immeuble Immeuble bati; bien non indépendant
Permis de construire délivré en Avant 1949

Fonction principale du batiment Habitation

4. Reférences de la mission

Commande effectuée le - 14/05/2025

Visite réalisée le
Opérateur de reperage et certification

Assurances

Laboratoire accrédité (analyse]
Pieces jointes

Contact sur place:
Sous+traitance

23/06,/2025 a 13:30

Monsieur Amaury VAN DAELE. Le présent rapport est
etabli par une personne dont les compétences sont
certifiees par : ABCIDIA CERTIFICATION Domaine de
Saint Paul e T :

Bat 6 - 4eme étage

. BALn°B0011

102 route de Limours -

78470 Saint Rémy les Chevreuse [Réf : 24-2960]

AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie :
2.000.000 € - Date de validité : 2025-12-3
EUROFINS ANALYSE BATIMENT NORD,

Attestation d'assurance, certificat de compétences
Me DESCHAMPS

Sans objet

Textes de r'éf:e'n;z_rf_c.‘es . Code de la Sante Publique | décret du 3 juin 2011 ; Arrétés du 12 décembre 2012 ; Arrétés du 26 juin 2013,

Réf. - DIAVIBO7-2506-037
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5. Conclusion(s) de la mission de repérage

Absence d Amiante

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport :
Il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de l'amiante.

Fait & BERNAY, le 23,/06,/2025 Monsieur Amaury VAN DAELE
Diagnostigueur certifié

M/

6. Sommaire

Donneur d'ordre

Propriétaire

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Références de la mission

Conclusion(s) de la mission de repérage

Sommaire

Documents et informations disponibles

Préparation de la mission de repérage

Programme de repérage

10 Rapports précédemment réalisés

11 Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste A
12 Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste B
13 Matériaux ou produits contenant de l'amiante : hors programme de repérage
14 Piéces ou locaux visites

15 Locaux et parties d'immeubles batis non visités

16 Observations

17 Croquis permettant de localiser les prélevements et matériaux ou produits contenant de I'amiante
18 Conditions particuliéres d'exécution

19 Evaluation des états de conservation

20 Eléments d'information

21 Attestation d'assurance

22 Attestation de competences

23 Procesverbaux d'analyse

24 Procés-verbaux d'analyse antérieurs

LCoNOU LY =

Réf,: DIAVIBO7-2506.037 Rapport Amiante :2/7
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/. Documents et informations disponibles

Documents Fournis Références

Documents relatifs & la construction ou aux

e : i 2 Non fournis Sans objet
principaux travaux de rénovation de l'immeuble foee )

Plans non disponibles & la

Plans ou croguis du batiment o Sans objet
date de la visite.
Regles de sécurité Sans objet Sans objet
8. Preparation de la mission de repérage
Documents Descriptian Références Fourni

Documents et informations
complémentaires demandés nécessaires Sans objet. Sans objet. Sans objet
a la bonne exécution de la mission
Autorisations d'acces ou
accompagnements

Mode opératoire Sans objet. Sans objet. Sans objet

Sans objet. Sans objet. Sans objet

9. Programme de repérage

Les repérages réglementaires dans le cadre de la vente d'un immeuble bati mentionnés aux articles R.1334-20
(liste A] et R.1334-21 [liste B) du code de la santé publique sont effectués selon le protocole ci-dessous.

Liste A [annexe 13-9 du Code de la Santé Publique)

Composant & sonder ou vérifier

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B (annexe 13-8 du Code de la Santé Publique)
Parois verticales intérieures

Composant de la construction Partie du composant & sonder ou vérifier

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphérigues | Enduits  projetés, revétements durs [plaques
et intérieurs). menuiserie, amiante-ciment] et entourages de poteaux
[carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
platre), coffrage perdu.

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux de cloisons.
Planchers et plafonds

Composant de la canstruction Partie du composant & sonder ou vérifier

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.

Planchers. Dalles de sol.

Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Réf. : DIAVIBO7-2506-037 Rapport Amiante :3/7
DBDN <20 rug de Picardie - 27300 BERNAY - D2 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 :
Dossier: 21 / 82
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Composant de la construction Partie du composant & sonder ou vérifier

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.

Clapets/ volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).

Vide-ordures. Conduits.

Eléments extérieurs

Composant de la construction Partie du composant & sonder ou vérifier

Toitures. Plagues, ardoises, accessoires de couverture
([composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et facades |égéres. Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-
ciment).

Conduits en toiture et facade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumee.

10. Rapports précédemment réalises

Aucun document n'a été récupére.

11. Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste A

Il n'a pas &té repéré de matériaux et produits de la liste A.

12. Liste et localisation des matériaux et produits repérés de la liste B

Il n'a pas été repére de matériaux et produits de la liste B.

13. Matériaux ou produits contenant de I'amiante : hors programme
de reperage

Sans objet.

14. Piéces ou locaux visités

Les pigces ou locaux visités sont les suivants

w  Rez de chaussée : Séjour.

= 1er étage : Chambre, Salle de bains.

15. Locaux et parties d'immeubles bétis non visités

Tous les ouvrages dont l'opérateur a eu connaissance ont ete visités.

16. Observations

Sans objet

Ref. : DIAVIBO7-2606-037 Rapport Amiante : 4/7
DBON - 20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 a
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17. Croquis permettant de localiser les prélevements et les matériaux

ou produits contenant de I'amiante

Rez de chaussée

Sejour

ler étage

Chambre

Salte de bains

Ref : DIAVIBO7-2506-037 Titre Planche de repérage
technigue
25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de
Armaury VAN DAELE masse

1 8. Conditions particuliéres d’exécution

'Réf. : DIAVIBO7-2506-037
DBDN =20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017
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Le repérage réglementaire des matériaux et produits contenant de I'amiante dans le cadre de la vente de tout
ou partie d'immeuble, tel que demandé a I'article L.1334-13 du Code de la Santé Publique, ainsi que les articles
R.1334-15 et R.1334-16 [deuxiéme alinéa) et décrit aux articles R.1334-20 et R.1334-21 du méme code qui
informe de la présence ou I'absence de matériaux ou produit contenant de I'amiante d'aprés les listes A et B de
I'annexe 13-9 du Code de la santé publique, Le cas échéant, leur état de conservation sera établi. Il est réalise
reglementairement d'aprés le décret du 3 juin 2011 et de ses arrétés d'application du 12 décembre 2012
modifiés par larrété du 26 juin 2013 relatif au repérage des matériaux et produits de la liste C contenant de
I'amiante et au contenu du rapport de repérage. .

L'ensemble des matériaux ou produits ne faisant pas partie des listes A et B de I'annexe 13-8 du code de la
santé publique ne sont pas inclus dans le programme de repérage contractuel et ne sont donc pas consideres
comme des matériaux ou produits & repérer, et sauf demande particuliére de complément au programme de
repérage contractuels, ne font pas |'objet de ce repérage d'amiante.

Le présent repérage amiante ne préjuge donc pas de l'existence dans la construction d'autres matériaux ou
produits pouvant contenir de 'amiante, soit non listés dans le tableau ci-dessus, soit pouvant apparaitre apres
une investigation approfondie destructive (par exemple : flocage dissimulé derriere une contre-cloison,
calorifugeage de canalisation encoffré...).

Lorsque l'opérateur a connaissance d'autres matériaux ou produits non listés dans le programme de repérage
contractuel, réputés contenir de I'amiante de facon certaine [ex : marquage AT sur un matériau en fibre-ciment
attestant de la présence d'amiante,..], il les signale également, sans pour autant que ce signalement garantisse
I'exhaustivité des investigations concernant I'ensemble des matériaux ou produits non concernes par le
programme de repérage.

Plus généralement, l'absence de signalement d’'un composant ou partie de composant non cancerng par le
programme de repérage définit ne peut faire l'objet d'un appel en garantie.

Le présent rapport de repérage amiante n'est pas suffisant en cas de travaux ou démolition.

Il doit &tre complété, selon le cas, par un contréle amiante spécifique « avant travaux » ou « avant démolition »,
au cours desquels il peut &tre nécessaire de réaliser des investigations approfondies destructives pour s’assurer
de la composition interne d'un composant, d'un ouvrage ou d'un volume concerné par les travaux ou la
démolition.

La recherche de la présence de Matériaux ou Produits Contenant de 'Amiante dans les parties communes n'est
pas l'objet de ce rapport mais est celui du Dossier Technigue Amiante des parties communes, dont l'existence
est abligatoire depuis le premier janvier 2006. Il convient donc de s'y reporter pour les questions concernant
l'ensemble des ouvrages et égquipements communs.

19. Evaluation des états de conservation

Sans objet.

20. Eléments d'information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont
classées comme substances cancérogénes avérées pour lhomme, Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine
de cancers [meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancereuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & l'évaluation et a la prévention
des risques liés a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion
adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de facon
permanente dans Iimmeuble. Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a ['amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
lamiante. afin de remeédier au plus t6t aux situations dusure anormale ou de dégradation.
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante
qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels gualifiés, notamment dans le cas de retrait ou
d'encapsulage de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Ref. : DIAVIBO7-2506-037 Rapport Amiante :6/7
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Renseignezvous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés de
chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site

internet www.sinoe.org.

2. Attestation d’assurance

Voir document joint en annexe au rapport.

22. Certificat de compétence

Vair document joint en annexe au rapport.

23. Proces-verbaux d'analyse

Il n'a pas été realiseé de prélevement, il n'y a donc aucun procés-verbal, & joindre & ce rapport

24. Proces-verbaux d'analyse précédemment réalisés

Il n'y a pas de procés-verbal précédemment réalisé.

Réf. : DIAVIBO7-2505-037 Rapport Amiante : 7,/7
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Mesurage d'une surface habitable

L'objet de la mission est la mesure de la superficie habitable réalisée suivant nos conditions particulieres et
générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété

Donneur d’ordre

Propriétaire

SCP Aymeric MAIGNAN et Francoise DESCHAMPS,

Maitre Francoise DESCHAMPS

7 Allée Fontaines Saint Léonard, 14600 HONFLEUR

Huissier

5 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR

Description Sommaire Appartement T2

Localisation lot principal Sans objet

Désignations des lots Lot principal (2]

Références cadastrales 000CY-108 _
Nature et situation de l'immeuble Immeuble bati, bien non indépendant
Permis de construire délivré en Avant 1949

Reéglement de copropriété fourni Naon

Références de la mission

Commande effectuée le 14,/05,/2025

Visite realisée le
Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

Resultat du mesurage

23/06/2025a 1330
Monsieur Amaury VAN DAELE
AXA RCP n® 10397207204 - Montant de garantie :

2,000,000 € - Date de validité ; 31/12/2025

Sans objet

Lot 2

Surface habitable : 28,30 m2
Surface hors habitable : 4,06 m?

Fait 8 BERNAY, le 23/06,/2025 Monsieur Amaury VAN DAELE

Diagnostiqueur agréé

o @

Réf. | DIAVIBA7-2506.037
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Détail des surfaces mesurees

a- »m R —
g;@‘m

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habitation est faite dans le sens

des aiguilles d'une montre en commencant par la piéce correspondant a l'entrée pr‘incifale.

N° de Lot Piece Surface Surface Hors | Motif de non prise en
Habitable (m2) | Habitable (m®] | compte
2
(1) Rez de chaussée Séjour 14,84 1,41
(2) 1er étage Chambre 5,66 2,65
[3) 1er étage Salle de bains 3,80 0,00
Tatal 28,30 4,06

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser métre : Leica DISTO tm X310 N.C.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence

Art. R.156-1 du code de la construction et de I'habitation,

Art. 2 et 3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986,

Art. 78 de la loi n°2009-323 de maobilisation paur le logement et la lutte contre 'exclusion,
Art.1 de laloi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme renove,

Extrait Art. R.15B-1 du code de la construction et de I'habitation : « La surface habitable d'un logement
est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,
marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte de la
superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons,
séchairs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R*. 155-1, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre ».

Extrait Art. R.155-1 du code de la construction et de [habitation: «Les ouvrants et surfaces
transparentes permettant d'atteindre l'objectif général mentionné a l'article L. 155-1 peuvent, dans les
conditions fixées par le présent article, donner sur des volumes vitrés installés soit pour permettre
l'utilisation des apports de chaleur dus au rayonnement solaire, soit pour accroitre lisolation acoustique
des logements par rapport aux bruits de 'extérieur.

Pour hénéficier de la possibilité mentionnée au premier alinéa, les volumes vitrés concernés doivent
respecter les conditions suivantes :

a) Comporter eux-mémes au moins un ouvrant donnant sur l'exterieur ;

b] Etre congus de telle sorte qu'ils permettent la ventilation des logements dans les conditions prévues a
l'article R. 153-1;

c) Etre dépourvus d'équipements propres de chauffage ;

d) Comporter des parois vitrées en contact avec ['extérieur & raison, non compris le plancher, d'au
moins B0 p. 100 dans le cas des habitations collectives et d'au moins 80 p. 100 dans le cas des
habitations individuelles ;

€] Ne pas constituer une cour couverte. ».

Réf. : DIAVIBO7-2506-037
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= Extrait Art. 2 de la loi n°B9-462 du B juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 : « Elles s'appliguent aux locations de locaux a
usage dhabitation principale ou & usage mixte professionnel et d'habitation principale ainsi qu'aux
garages, places de stationnement, jardins et autres locaux, loués accessoirement au local principal par le
meéme bailleur. Toutefois, elles ne s'appliquent ni aux locations & caractére saisonnier, & l'exception de
l'article 3-1, ni aux logements foyers, a I'exception des deux premiers alinéas de l'article B et de l'article
20-1. Elles ne s'appliquent pas non plus, a l'exception de l'article 3-1, des deux premiers alinéas de l'article
6 et de l'article 20-1, aux locaux meublés, aux logements attribués ou loués en raison de l'exercice d'une
fonction ou de l'occupation d'un emploi, aux locations consenties aux travailleurs saisonniers ».

= Extrait de I'Article 78 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion : « Le contrat
de location précise la surface habitable de la chose fouée ».

®  Extrait de l'article 1 de la loi n°2014-366 : « Le contrat de location précise : [..] 4° La consistance, la

destination ainsi que la surface habitable de la chose louée, définie par le code de la construction et de
I'habitation ; ».

Ref. : DIAVIB07-2506-037 Rapport Surface : 3/3
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Constat de Risque d'Exposition au Plomb

L'objet de la mission est I'établissement d’'un Constat de Risque d’Exposition au Plomb GREP vente réalisé suivant
nos conditions particuliéres et générales de vente et d'exécution.

Donneur d'ordre Proprietaire

SCP Aymeric MAIGNAN et Francoise

DESCHAMPS, Maitre Francoise DESCHAMPS

7 Allée Fontaines Saint Léonard, 5 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR
14600 HONFLEUR :

Huissier

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien 25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR
Description Sommaire Appartement T2

Localisation lot principal Sans ohjet

Désignations des lots Lot principal (2)

Références cadastrales 000-cy-109

Nature et situation de l'immeuble Immeuble bati, bien non indépendant
Permis de construire délivré en Avant 1949

Description de I'ensemble du bien immabilier

Références de la mission

Commande effectuée le 14,/05,/2025
Visite réalisée le - - 23/06/2025 a 13:30
Opérateur de repérage et certification Monsieur Amaury VAN DAELE. Le présent rapport est

établi par une personne dont les compétences sont
certifiées par : ABCIDIA CERTIFICATION Domaine de
Saint Paul

Bat 6 - 4éme étage

BAL n® 60011

102 route de Limours

78470 Saint Rémy les Chevreuse (Réf : 24-2960)

Assurances AXA RCP n® 1148866204 - Montant de garantie :

T ~ 2.000.000 € - Date de validité ; 2025-12-31
Laboratoire accrédite (analyse] EUROFINS ANALYSE BATIMENT NORD,
Sous-traitance Sans objet

Occupation du bien lors de la visite

Le bien n'est pas occupég Nombre d'enfants mineurs : 0O Mineurs de moins de 6 ans: O
Le bien immobilier est vendu vide d'occupants selon indication du prapriétaire Oui

Moyens de mesure utilisés

Les mesures de plomb sont effectuées avec un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins
la raie’ K du spectre de fluorescence émis en réponse par le plomb.

Ref.: DIAVIBO7-2506.057 ' ' Rapport Plomb : 1/10
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Marque Modéle N° série Nature du Date de Activité Durée de
radionucléide | chargement initiale validité
NITON XLPs 88269 RTV-1581- | Cadmium 03/08/2022 | B60MBg | 60 mois
23

Etalonnage initial et final de I'appareil réalisé sur surface test NIST SRM2573 de : 1.04 mg/cm?
Etalonnages réalisés pour ce constat : le 23,/06,/2025, initial 4 1,000 final & 1,000 mg/cm?®

Nom du titulsire de la déclaration ASN [DGSNR] : VINCHON Bastien
Nom de la personne compétente en radioactivité : Broudin Thibaut
Numéro de déclaration ASN : CODEP-CAE-2024-054126

Date de la déclaration ASN : 04 octobre 2024

Conclusion du constat de risque d’exposition au plomb

Les unités de diagnostic [UD) se répartissent de la maniére suivante :

Classe des UD Non 0 1 2 3 Total
mesurées

Concengration en plomb < seuil > seuil [état de dégradation]
(seuil 1 mg/cm?)

Absence Non Dégradé | Etat D'usage Dégradés | 39
de plamb Non Visibles
% 10,26 84,62 513 0 0 100%

Présence de plomb

Présence de plomb dans revétement non dégradé, non visible ou état d'usage.
Le propriétaire doit veiller & 'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2,
afin d'éviter leur dégradation future.

Absence de dégradation du bati
Absence de situation de dégradation du bati ou de risque de saturnisme infantile,

Ce constat pourra étre produit pour toute vente signée avant le 22,/06/2028.
Fait &8 BERNAY, le 23/06,/2025 Monsieur Amaury VAN DAELE
Diagnostiqueur certifié

o @

Le bien ohjet du présent constat présente une [des) situation(s) de risque de saturnisme infantile :

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de | NON
classe 3.

|’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3. NON

Le bien obiet du présent constat présente une [des) situation(s) de dégradation du bati :

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s'effondrer ou en | NON
tout ou partie effondré

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou | NON
d’écoulement d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece.
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Les locaux objets du constat présentent plusisurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de | NON
muoisissures au de nombreuses taches d'humidité.

Stratégie de mesures

Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la
norme NF X 46-030 « Diagnastic Flomb - Protocole de réaiisation du Constat de Risque d Expasition au Plomb ».
Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a |'aide d'un appareil & fluorescence X [XRF)
a lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cma.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier
1949 ne sont pas mesures, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...
[cect afin didentifier la présence éventuelle de minium de plomb].

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arréteé du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 3) :
Tmg/em2.

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, 'auteur du constat effectue :

— 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2).

— 2 mesures si la premigre ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cma2).

— 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
egale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du méme
type ont été mesurées avec une cancentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans un méme local.
Dans le cas o plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs,

Recours & |'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini a 'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir & des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-
soluble selon la norme NF X 46-031 « Diagnostic plomb - Analyse chimigue des peintures pour fa recherche de
/a fraction acido-soluble du plomb », dans les cas suivants :

— lorsque la nature du support [forte rugosité, surface non plane, etc.] ou le difficile acces aux éléments de
construction a analyser ne permet pas l'utilisation de l'appareil portable & fluorescence X ;

— lorsque dans un méme local, au maoins une mesure est supérieure au seuil de 1 miligramme par centimétre
carreé (1 mg,/cm2], mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg,/cm2 ;

— lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision de
l'appareil.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 « Diagnostic Flomb -
Protacole de réalisation du Canstat de Risque d Exposition au Plomb » précitée sur une surface suffisante pour
que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 g
alag)

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
negative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/q.

Obligation du propriétaire

Sans objet.

‘Becommandation

Il existe au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2. Il est rappelé au propriétaire lintérét de veiller a
I'entretien des revétements les recouvrant, afin d'éviter leur dégradation future.
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Pieces ou locaux visites

Ne comprenant pas de peintures au plomb

Rez de chaussée : Séjour.

Comprenant des peintures au plomb :
1er étage : Chambre, Salle de bains.

Pieces ou locaux non visités

Tous les locaux dont 'opérateur a eu connaissance ont été visites.

Autres observations

Sans objet

Rapport des mesures de concentration en plomb

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d'une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piéce correspondant & l'entrée principale.

Concernant l'interprétation des mesures, voir conditions particulieres d'exécution.

Repérage dans la piéce [Rep.]

A lintérieur

de chaque
mesures sont effectuées sur les unités
de diagnostic dans le sens des aiguilles
dune montre en commencant par la
cloison ou le mur correspondant a la
porte d'entrée dans la piece [Rep. A}.

piece, les

Nombre total d’'unités de diagnostic
Nombre total de mesures

Abréviations :
NO

Numéro de la mesure

Rez de chaussée : Séjour

N° |Unité de diagnostic
Escalier bois

Escalier bois

Plafond

Flafond

Plinthes

Plinthes

Embrasure

Embrasure

Mur

Mur

Mur

Porte et huisserie
Porte et huisserie

Mur

Mur

Embrasure

Embrasure

Fenetre Ext. st huisserie
Fenétre Bxt. et huisserie
Fenétre Int. et huisserie
|Fenétre Int. et huisserie
Mur

Mur

Porte st huissera
Ports et huisseria

[ RENTo N BRIV

Zona

ooooooOooODO>EEEPEP>

Substrat

Revétement

Bois / Vernis

Baois / Vernis

Platre / Peinture

Flatra / Peinture

Bois / Peinture

Bois / Peinture

Bois / Peinture

Baois ~ Peinture

Carrelage / -

Plaques de platre / Painture
Plaques de platre / Peinture
Bois / Peinture

Bois / Peinture

Plagques de platre / Painture
Plaques de platre / Peinture
Bois / Painture

Buois / Peinture

Buois / Peintura

Buis / Peinture

Bois / Peinture

Bois / Peinture

Plagues de platre / Peinture
Plagues de platre / Peinture
Bois / Peinture

Bais / Peinture

39
68

nm

/ |Lacslisation

des mesures
En bas
En haut
A droite
A gauche
A droite
A gauche
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut
En bas
En haut

3
<
3

ﬂGDDOGQDDDDDGDDC}g ogoooooo

Non mesuré

Type de la
dégradation

Localisation des mesures

HG H haut HD

G gauche | C centre D droite

BG B bas BD
Classe |Observations

DDDDODDDDODODDDG%GDGDDDDO

Absence de revétement Carrelage ou falenca
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o b i g Substrat / |Localisation 2 |Type de la .
N° |Unité de diagnostic Zone Besiarant P mg/cm dégradation Classe |Observations
26 [Mur D Plaques de plstre / Painture En bas Q 0
27 [Mur D Plagues de platre / Painture En haut (8] 0
Nombre Total dUD: 14 [Nombre dUD de classe 3 : 0 |6 dUD de classe 3 : 0%
1er étage : Chambre

. i i ’ Substrat / |Localisation 2 |Type de la i
N® |Unité de diagnostic Zana Hevatarisnt T ——" my/em dégradation Classe |Ohbservations
28 |Plinthes Bols / Vernis A droite o o]
23 [Plinthes Bois # Vernis A gauche (0] 0]
30 |Sommier Baols / Painture En haut 272 Non dégradé 1
51 [Mur A Plaques de platre / Peinture Enbas 6] (6]
32 |Mur A Plaques de platre / Peinture En haut 0 (6]
33 |Porte de placard Ext. et huisserie A Bois 7 Peintura En bas 0 o]
34 [Porte de placard Ext, et huisserie A Bais / Peinture En haut (0] (6]
35 |Parte de placard Int. et huisserie A Bais / Peinture En bas 8] o]
36 |Parte de placard Int. et huisserie A Bois / Peinture En haut Q 8]
37 |Porte et huisserie Al Bais / Peinture En bas (o] e]
38 |Porte et huisserie A1 Bais / Peinture En haut (o] (6]
39 |Ports et huisserie A2 Bais / Peinture En bas (8] 8]
40 |Porte et huisserie A2 Bais / Peinture En haut (0] 0
41 [Mur B Plaques de platre # Peinture En bas 0 0
42 [Mur B Plaques de platre / Peinture En haut 0 (0]}
43 |Porte et huisserie B Bois  Peintura En bas 0 a
44 |Parte et huisserig B Bois / Peinture En haut (8] 0
45 [Mur {1 Plaques de platre / Peinture En bas 0 8]
46 |Mur (8] Plaquas de platre / Peinture En haut o] (6]
47 |Mur (5] Plaques de platre / Peinture En bas Q ]
48 |Mur D Plaques de platre / Peinture En haut 8] a
49 |Porte et huisserie D Bais / Peinture En bas (o] (]
50 |Porte et huisserie D Bois / Peinture En haut 0 a
Nombre Tatal dUD : 12 [Nombre dUD de classe 3 : 0 I:'r{‘ d'UD de classe 3 : 0%
1er étage : Salle de bains

o |1 i : A Substrat /| Localisation 2 |Type de la ;
N° |Unité de diagnostic  |Zone Fevatamant s Pasiie mg/cm dégradation Classe |Observations
51 |Plafond Platre / Painture A droite a 0
52 |Plafond Platre / Peinture A gauche o] 8]
53 |Plinthes Bois / Peinture A droite 0 (s}
54 [Plinthes Bois / Peinture A gauche 0 s}
56 |Sommisr |Boie / Painture En bas 164 Non dégradsé |1
56 |Mur A Carrelage # - - nm nm Absence de ravétement Carralage ou faienca
57 |Mur A |Plaques de platre / Peinture Enbas o o
58 [Mur A Plagues de platre / Peinture En haut Q o
59 |Porte et huiszeria A Bois / Peinture En bas 0 o
BOD |Porte et huisseria A Buois / Painture En haut &) 8]
61 [Mur B |Plagues de platre / Peinture Enbas 8] (o]}
E2 |Mur B Plaguas ds platre ~ Peinture En haut 0 0
63 [Mur (8} |Plagues de platre / Peinture En bas (8] (s}
B4 |Mur c Plagues de platre - Peinture En haut o] 0
65 |Mur D |Plagues de platre / Peinture En bas 0 o
BE |Mur D Plagues de platre -~ Peinture En haut (] o
67 [Mur E Carrelage / - - nm nm Absence de revétement Carrelage ou falence
68 |Mur E Plagues de platre / Peinture En bas &) 9]
69 |Mur E Plaguss de platre / Peintura En haut (8} 0
70 |Mur F Carrelage / - & nm nm Absence de revetement Carrelage ou falence
71 |Mur F Plagues de platre / Peinture En bas (o] (0]
72 |Mur F |Plagues da platre - Peinture En haut o 8]
Nombre Total dUD: 13 [Nombre dUD de classe 3 :0 [ dUD de classe 3 : 0%

Analyses

Aucune analyse n'a été effectuée.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
" |oin°2004-806 du 9 aolt 2004 relative & la politique de santé publique,

= Articles L1334-5 a L1334-10 du code de la santé publique [CSP),
=  Articles R1334-10 a R1334-12 du CSP,

“Ref.: DIAVIBO7-2506-037 Rapport Plomb :5/10
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= Décret 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme,
= Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat des risques d'exposition au plomb,
= Norme NF X 46-030 Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb.

Précisions : limite du constat de risque d'exposition au plomb
L'article R1334-11 du code de la santé publique demande d'identifier toute surface comportant un revétement
avec présence de plomb. Les mesures faites présentent deux types de limitation :
® |imitation due a I'échantillonnage: une mesure ne s'effectuant que sur guelgues cm? seul un
échantillonnage limité des surfaces est possible et le constat de risque d'exposition au plomb ne peut
donc avoir de sens qu'en référence 4 une méthodologie d'échantillonnage déterminée. Un autre
échantillonnage pourrait conduire & un résultat différent.

8 Limitation due & la technique de mesure dans le cas des mesures faites par appareil portatif : les
mesures sont faites par émission d'un rayonnement produit par une source radioactive et analyse
spectrale du rayonnement de fluorescence X réémis en retour par les atomes de plomb. Les différents
rayonnements peuvent subir des altérations dues aux différentes couches de revétement situées entre le
plomb et la surface. De ce fait, les mesures du plomb en profondeur peuvent présenter des dispersions

importantes.

Schéma du constat de risque d’exposition au plomb

Réf. : DIAVIBO7-2508-037 Rapport Plomb : G/ 10
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Rez de chaussée

Réf: DIAVIBO7-2506-037 Titre Planche de repérage
technique
25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de
Amaury VAN DAELE masse

Note d'information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le

plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

"Ref. : DIAVIBO7-2506-037

DBDN -20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017

Rapport Plombh :7/10
Dossier : 37 / 82

O

/4



DIAGaMTE

®» |e constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

= |a présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter 'exposition au plomb dans
ce logement.

Les effets du plomh sur la santé
L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc..). Une fois dans l'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, dod il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des
dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelé saturnisme, est particulierement grave
chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.
Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb
Des peintures fortement chargées en plomb [céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures, souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent gtre dégradées a cause de I'humidite,
a la suite d'un choc, par grattage ou & l'occasion de travaux: les écailles et les poussiéres ainsi libérées
constituent alors une source dintoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'expasition au plomb
dans 'habitation.
Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se deégradent. Dans ce cas, votre enfant peut
s'intoxiguer :

= Sl parte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

= Sl se trouve dans une piéce contaminée par des poussieres contenant du plomb ;
® Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n'est dangereux que si l'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les
avoir touchées.
Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
= Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent ;

m  |uttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

= Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de mogquette dans les pieces ou l'enfant
joue, nettoyez souvent |e sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

= Veillez & ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradees, & des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres), lavez ses mains, ses
jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions :
= Sivous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au
plomb, afin gu'elle mette au ceuvre les mesures de prévention adequates ;

= Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux, avant tout retour d'un
enfant aprés travauy, les locaux doivent avoir étre parfaitement nettoyés;

= Sjvous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination des poussiéres contaminges
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :
= e réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

= Eloignezvous de tous travaux portant sur des revétements cantenant du plomb.,

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire] qui prescrira, s'il le juge
utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent
étre obtenues auprés des directions des affaires départementales de I'€quipement ou des directions des affaires
sanitaires et sociales, ou sur le site internet des ministres chargés de la santé et du logement
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> Attestation de durée de vie de la source

Groupe
PHYSITEK Davices.

CREP

Fabrication, Distribution

Assistance technique

Maintenance d’éguipements

scientifiques

Traduction du document ThermoFisher Scientific du 1er mars 2011 signé par Dr. Bjérn Klaue

Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de fluorescence X portables Niton

A qui de droit,

Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X portables Thermo Scientific Niton pourvus d’une
source isotopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants :
Basée sur la période radioactive du Cd-109 établie par la physique a 462,6 jours, I'utilisation maximale d’une
source Cd-109 est déterminée par I'activité résiduelle minimale pour une durée d’analyse utile avec des ratios
signal/bruit statistiquement acceptables, soit 75 MBq.
e Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initiale de 370 MBq cette valeur limite est
atteinte aprés 36 mols.
*  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initiale de 1480 MBq cette valeur limite est
atteinte aprés 64 mois.

Ces durées limites sont indépendantes de l'utilisation réelle de I'analyseur. L'horloge de décroissance de la
source démarre dés I'assemblage de celle-ci. Avec la décroissance de la source le temps d’analyse effectif
nécessaire pour acquérir des données analytiques pertinentes augmente au moins proportionnellement. Vers la
fin de vie de la source le rapport signal sur bruit décroit méme plus vite car le bruit électronique devient
prédominant. Avec une activité inférieure 2 75 MBq les temps d'analyse nécessaires augmentent dans des
proportions telles qu'ils rendent I'instrument impropre & son utilisation. Aux trés basses activités d’autres
sources d’erreur diminuent la précision et la justesse des résultats.
Ces durées d'utilisation maximales de 36 (source 370 MBg) et 64 mois (source 1480 MBq) avant un inévitable
remplacement de la source sont simplement basées sur des lois et des constantes physiques. Au-del3 de ces
durées les appareils deviennent pratiquement inutilisables en seulement quelques semaines. Les intervalles
maximaux de remplacement de source devraient par conséquent étre programmeés de fagon & ne pas excéder
ces durées afin que le cycle d’utilisation soit optimal avec de bonnes performances de I'analyseur.
Si I'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mg/cm?® de plomb

nous statuons que :

Pendant cette durée I'appareil garantit que 95 % des résultats de mesures réalisées sur un échantillon standardisé
de concentration voisine de 1 mg/cm? sont comprises dans un intervalle ; [valeur cible — 0,1 mg/em?® ; valeur

cible +0,1 mg/cm2].

Au-dela des durées limites mentionnées précédemment (soit 36 ou 64 mois selon |'activité initiale de la source)
nous ne pouvons garantir que I'analyse définie ci-dessus puisse &tre réalisée avec une erreur inférieure a £0,1
mg/cm? dans un intervalle de confiance de 95% (20).

Norn dela sociétéDBDN : ",}: i S

Modéle de I'analyseur : .XLP

Numéro de série analyseur : 98269
Numéro de série de la source : RTV-1581-23
Activité de la source (Mbq) : 203

Date d’origine de la source : 03/08/2022
Date de fin de validité de lasource :  20/02/2027

Groupe

Physitek

ul

Fondis Electronic

26, avenue Duguay Trouin,

entrée D - CS 60507

78961 Voisins-le-Bretonneux Cedex

Tél.: +33 {01134 52 1030

Fax:+33 (011305733 25

E-mail : info@fondiselectronic.com
Site ; https://www.physitek.fr

afao

Qualité
AFNOR CERTIFCATION

SAS au capital de 2 500 000 € - Siret 428 583 637 00031 - APE 46527 - N® TVA : FR 15 428 583 637 - Lieu de juridiction : Versailles.
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PCR-EVA-APP-11S54SNS ind03
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Date d'expiration : 31/08/2026
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Déclaration d'activité enregistrée sous le
nurméro 52 85 01486 85 aupris du préfet de

réglon de pays de laLoire.
vaut pas d
I'itat.

CERTIFICAT DE FORMATION PERSONNE
COMPETENTE EN RADIOPROTECTION

Réf stage APERCORA :2023.01 P.2.IND.SS+SNS

je soussigné, Clarisse Gerbaud, formateur de I’organisme certifié Apercora. atteste que :

BROUDIN THIBAULT
Née 1e 16 FEVRIER 1992

4 suivi avec assiduité 1intégralité de la formation
"Personne Compétente en Radioprotection' Passerelle
Niveaun 2
Secteur "Industrie”

Option «sources scellées» ef «sources non scellées»

Qui s*est déroulé a MAUREPAS dans les locaux de SIRAC
Du 16 mars 2023 au 17 mars 2023
Du 20 mars 2023 au 24 mars 2023
Et le 27 mars 2023
et a obtenu un avis favorable i I'exercice de la fonction correspondante a l'issue des épreuves de conudle de
connaissance du
module théorique du 23 mars 2023, questionnaire PCR-N2-11-02
module appliqué du 27 mars 2023, questionnaire 24
¢t du controle continu

Le présent certificat
"Personne Compétente en Radioprotection"

Secteur "Industrie", "Médical"
Option «sources scellées» et «sources non scellées»

incluant les appareils en contenant les appareils électrigues émettant des R, les acedliratewrs de particules mentionnés.au 2° da
I'art. R. 1333-104 du CSP et les sources scellées nécissaives a leurs vérifications et contriles pour l'option !
expire le
05 JUILLET 2028

11 est délivré pour valoir ce que de droit.
Attendu que le candidat a apporté la preuve qu |l répondait aux critéres d'attribution de 1'anété du 18 décembre 2019 relatif aux

modalités de formation de la p comp en radiop tion et de certification des organismes de formation et des
organismes compétents enﬂmoprolection. le présent certificat permet la désignation en tant que « Personne compétente en
radioprotection ».

Stage conforme & I'Arrété du 18 décembre 2019 relatif aux modalités de formation de la personne compétente en radioprotection et
de certification des organismes de formation et des organismes compétents en radioprotection

Fait 4 Venansault le 27 mars 2023
Le formateur de 'organisme certifié

- S HANSAULT
075108 1380708 TN 4885

Apercora - Conseil-Formation Radioprotection. SARL au capital de 60 000 €.
Code APF - 7490B. Siret : 50321793700021. Siren : 503217937
Sikge social : 15 rue des Néfliers 85190 VENANSAULT.. Tél : 06.76.69.49.88. E-mail : contact@apercora.com

Réf. : DIAVIBO7-2506-037 Rapport Plomb :10,/10
DBON - 20 rue de Picardis - 27300 BERNAY - 02 32 44 35 51 - SIRET : 921 028 238 00017 Pisslar At/ B2
ossier :

PP

44



DINGAamiTer

Rapport de |'état de l'installation intérieure d'électricité

L'objet de la mission est I'établissement d'un rapport de I'état de l'installation intérieure d'électricité. Il est réalisé
suivant nos conditions particuliéres et générales de vente et d'exécution

Désignation et description du local d'habitation et de ses dependances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances

Département

Commune

Type d'immeuble

Adresse

Référence cadastrale

N° logement / Etage / |dentifiant fiscal (si connu)
Désignation du lot de [co]propriété

Nature et situation de I'immeuble

Année de construction du local et de ses dépendances

Année de réalisation de l'installation électrique
Distributeur d'électricité

14

HONFLEUR

Appartement T2

25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR
000-CY-109

Sans objet

Lot principal [2]

Immeuble bati, bien non indépendant

Avant 1849

Non communiquée
Non communiqué

Pigces et emplacements naon visités

Sans objet

Identification du donneur

d'ordre
SCP  Aymeric  MAIGNAN et  Francoise
DESCHAMPS, Maitre Francoise DESCHAMPS
7 Allée Fontaines Saint Léonard,
14600 HONFLEUR
Huissier :

Justification

Proprietaire

5 Rue du Puits, 146800 HONFLEUR

Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signe le

rapport

Monsieur Amaury VAN DAELE. Le présent rapport est
établi par une personne dont les compétences sont

certifiées par :

ABCIDIA CERTIFICATION Domaine de

Saint Paul

Opérateur de repérage

Bét 6 - 4éme étage

BAL n° 60011

102 route de Limours

78470 Saint Rémy les Chevreuse (Réf : 24-2960] le

Nom et raison sociale de I'entreprise

11,/02,/2025 jusqu'au 10,/02,/2032
DBDN -

20 rue de Picardie

Adresse de |'entreprise

Numéro de Siret
Désignation de la compagnie d'assurance de

27300 BERNAY
921 D38 238 00017 :
AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie :

Ref. . DIA-VIBO7-2506-037

DBDN - 20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017

Rapport Electricité :1/12
Dossier : 41 / 82
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DIAGAMTER

I'opérateur 2.000.000 € - Date de validité : 2025-12-31
Commande effectuée le 14,/05/2025

Visite réalisée le 23/06,/2025 a 13:30

Piéces jointes Sans objet

Sous-traitance Sans objet

Durée de validité en cas de vente 22/06/2028

Durée de validité en cas de location 22/06/2031

Retour du courrier préliminaire Non retourné

Appareil électrigue 1663 FLUKE

Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation
intérieure d'électriciteé

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de
cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des materiels
d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de
stockage par batteries d'énergie électriqgue du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d’énergie ou au point de raccordement & linstallation intérieure. |l ne concerne pas non plus les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension £ 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.,

L'intervention de l'opérateur réalisant l'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les
constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de
linstallation électrique [hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible] ni
destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de ['installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

les parties de linstallation électrique non visibles [incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobhilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
[boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particuli@rement]) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capat ;

Inadéquation entre le courant assigné [calibre) des dispositifs de pratection contre les surintensités et la section
des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

Ref.: DIAVIBD7-2506-087 Rapport Electricité : 2/12
PP
DBON - 20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 O = a0 / 8o
ossler .
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DIAGaMTER 1]

Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

0 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

[] 2. Dispositif de protection différentielle a l'origine de lnstallation / Prise de terre et installation de mise a
la terre.

[ 3. « Dispositif de protection contre les surintensités » adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

B 4. La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
cantenant une douche ou une baignoire.

[ 5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tensions -
Protection mecanicque des conducteurs.

L 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particuliéres :

L1 P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement
[J P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

Fait a8 BERNAY, le 23/06,/2025 Monsieur Amaury VAN DAELE
Cachet de I'entreprise Signature opérateur
DBDN sasu
E Bemay
20 rue de Ploarlc Fa%g?g 485730

1

Ref. : DIAVIBO7-2506.037 Rapport Electricite : 3/12
DBON - 20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 .
Daossier: 43 /7 82
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DIAGAMTER

Explications détaillees relatives aux risques encourus

Description des risgues encourus en fonction des anomales identifiées

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible a I'intérisur du logement, permet dinterrampre, en cas d'urgence, en un lieu unigue,
connu et accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure
en cas de danger (risque d'électrisation, vaire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation

electrique.

Dispositif de protection différentiel & l'origine de l'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risgues de choc électrique lors d'un défaut
diisolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le
courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire dune
électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chague circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou
courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue
dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrigue par le corps humain, ce gqui peut
étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignaoire ou une douche

Les regles de mise en ceuvre de linstallation électrigue a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le
risque de chocs électriques, du fait de la réduction de |a résistance électrique du carps humain lorsque celui-ci
est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celle-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risgues de contact direct

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens,
fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels
électriques cassés...] présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.
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Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage

Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre
l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsgu'ils ne sont
pas adaptés a 'usage normal du mateériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux
cas, ces matériels présentent dimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact
d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la
cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin
de fontaine permettent de limiter le risque de chacs électriques, du fait de la réduction de la résistance
électrigue du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Dispositif{s) différentiel[s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de 'installation électrique

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure de courant de l'installation électrigue ou du circuit concerné,
des |'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance
occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la
rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique...) des mesures classiques de protection
contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs

L'objectif est d'éviter lintraduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ou ['électrisation, voire
I'Electrocution.

Socles de prise de courant de type & puits [15 mm minimum)

La présence de puits au niveau dun socle de prise de courant évite le risgue d'électrisation, voire
d'électrocution, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence
Ordonnance du 8 juin 2005 instaurant le Dossier de Diagnostics Techniques.

Décret n°2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de [linstallation intérieure d'électricité dans les

immeubles & usage d’habitation
Décret 2006-1653 du 21 décembre 2006 relatif aux durées de validité des diagnostics techniques [DDT).
Article L. 134-7 du Code de la Construction et de I'Habitation

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic

technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification.
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Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de | ‘état de l'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation

La norme NF C16-800 version Juillet 2017 relative & 'état de l'installation électrique des parties privatives
des locaux a usage d'habitation

En cas de location ;

Décret n°2016-1105 du 11 aolt 2016 relatif a l'état de linstallation intérieure d'électricité dans les
logements en location

Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénoveé

Précisions concernant I'état des installations intérieures d'électricité

Le domaine d'application du diagnostic porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d'habitation. Le diagnostic concerne I'ensemble des circuits basse tension et natures
de courant associés en vue de ['utilisation dz I'énergie électrique. Il concerne également la partie de linstallation
de branchement située dans la partie privative. Le diagnostic ne concerne pas les circuits internes des mateériels
d'utilisation destinés a étre reliés a l'nstallation électrique fixe,

L'intervention du diagnostiqueur ne porte que sur les constituants visibles, visitables de linstallation au moment
du diagnostic. Elle s'effectue, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrigue, ni
destruction des isolants des cables, hormis certaines exceptions. Elle ne préjuge pas de l'usage et des
modifications ultérieures de l'installation électrique.

Préalablement & la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant, tient informe l'occupant
éventuel du logement de la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de linstallation pour la
réalisation du diagnostic et de la nécessité pour 'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui
pourraient étre sensibles & une mise hors tension (matériels programmables par exemple] ou risqueraient
d'étre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc..). Le
donneur d'ordre, ou son représentant, signale également au diagnostiqueur les parties de l'installation qui ne
doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale,
alarmes, etc.).

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant :

Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles,

Sassure que linstallation est alimentée en électricité, si celleci n'a pas fait I'objet d'une interruption de
fourniture par le distributeur,

Les parties communes od sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic sont accessibles.

Si 'une des conditions indiquées ci-dessus n'est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne
peuvent pas étre réalisées, le diagnostic ne pourra étre réalisé en totalité : le diagnostigueur signalera alors dans
le rapport chaque impossibilité et les motifs correspondants.

Par ailleurs, le diagnostiqueur attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsahilité resterait
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de
linstallation n'ayant pu &tre contrélée et lui rappelle que la responsabilité du diagnostiqueur est limitée aux points
effectivement vérifiés et gu'elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension
de tout ou partie de l'installation ainsi qu'au risque de non ré-enclenchement de I'appareil de coupure.

Le diagnostic ne porte pas sur le fonctionnement des installations électriques mais sur son état apparent visant
la sécurité des personnes et des biens
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NDIAGEMTER

Irréprochable ‘pour, votre bien

Etat des Risques et Pollutions

En opplication des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : DIA-VIB07-2506-037
Réalisé par Bastien VINCHON
Pour le compte de DBDN

Références du bien

Adresse du bien
25 Rue du Puits
14600 Honfleur

i Référence(s) cadastrale(s):
| cvoioe

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire.

Vendeur

| Gad

Date de réalisation : 24 juin 2025 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° 14-2018-10-19-003 du 19 octobre 2018

! Acquéreur
|
|

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre

indemnisé est nécessaire.

Votre commune
| ’ |
[ |

| Date

| Type | Nature durisque Efatl de la procédure

l 515 D Pollution des sols | approuveé | 10/0572023
| | | |

| SIS [ Pollution des sols E approuvé I 16/01/2025
| | |

| Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement
r 2 = = VSRR = . & e L SR R
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible (9

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible ®

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre immeuble

i Commune non concernée par la démarche d'éfude du risque lié au recul du frait de cote.

Concerné Travaux Réf,
N 5 ‘ pl_
na; e = p-6

7 _.!'IOH - _- - 7 -
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Irréprochable pour votre bien

Réf. DIA-VIB07-2506-037 - Page 2/11

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

| | - .
| Concerné | Détails
ENSA / ERPS) | :
" - | 4o !
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit (9 | Non | .
Basias, Basol, Icpe i Oui 23 sites * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies a F'article R.1333-29 du code de la santé
publigue modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018,

(4) Information cartographigue consulfable en mairie et en ligne d l'adresse suivante : htfps.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données & titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

% Septeo

Solutions Proptech

Ref.: DIAVIBO7-2506-037
DBDN - 20 Rue de Picardie - 27300 BERNAY - D2 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 .
Dossier: 54 / 82

DV A28



DIAGRMTER

Irréprochable pour vatre bien

24 juin 2025

Réf. DIA-VIBO07-2506-037 - Page 3/11

Attention, les informations contenues dans ce fablecu de synthése sont données ¢ titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document,

Risques

TRI : Territoire a Risque
important d‘Inondation
AZI : AHas des Zones
Inondables

&)

Inondation

PAPI : Programmes d'actions
de Prévention des
Inondations

Remontées de nappes

7

Installation nucléaire

R

Mouvement de terrain

BASOL : Siftes pollués ou
potentiellement pollués

| Pollution des sols,
| deseaux oude | e

% I'air ICPE ; Installakions
| industrielles

| =

Cavités souterraines

Y

Canalisation TMD

BASIAS : Sites industriels ef
acrivirés de service

Source des données : h

s:/ /www.georisques.gouy.fr

Concerné

Non

Non

Non

Qui

Non

Non

Non

Etat des risques complémenidires (Géorisques)

Fexposition du bien.

Détails

Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FORTE (dans un rayon de 500 métres).

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque
identifié.

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
sites identifiés,

Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
installations identifiées.
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Irréprochable paur votre bien
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Formulaire récapitulafif 5
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Procédures ne concernant pas I'immeuble 7
Déclaration de sinistres indemnisés 8
Argiles - Information relative aux fravaux non réalisés 9
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DIAGAMTER
Réf. DIA-VIBO7-2506-037 - Page 6/11 '

Irréprochable pour votre bien

Obligations Légales de Non Concerné *
* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d"application

Débro u Ssq i I I em e nt d’'une obligation légale de débroussaillement.

Lig

LT3 iu“!
RUE Jexy, s
)
gy

15
RUE oy ¥ 1 A
e
5 %

4 ),..&ww

X
s
£ 9,

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel

du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

=
&
&
e |Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.
&
o

(53
o%
%

AVTLey

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &ire débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit I'une ou Pautre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords :
o d‘une construction, un chantier ou foure autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou foutre aufre installation ;

o Il se situe dans:
o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une

commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

o Il accueille
o des résidences démontables consfituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné d I'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.

% septeo

Solutions Proptech

Ref. : DIAVIBO7-2508-037
DBON - 20 Rue da Picardis - 27300 BEANAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 :
Dossier : 98 / 82
P AR



24 juin 2025

DIAGGMTER e ol o
Irréprachable pour votre bien

Réf. DIA-VIB07-2506-037 - Page 5/11

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou e bailleur, est destiné & éra joinr en annexe d'un contrar de vente ou de location d'un bian immabilier et & étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par e vendeur ou au potentiel
Iocaraire par le boilleur. Tl doit doter de moins de & mois et &tre actualisé, si ire, lors de I'établi delapr de vente, du contrat préfiminaire, da l'acte [ du contrat de bail

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 24/06/2025
Parcelle(s) : CYOL09
25 Rue du Puits 14600 Honfleur

Situation de 'immeuble au regard de plons de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non EI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non IZI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuve non II]
Les risques nafurels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pos Fobjet dune procédura PPR sur la communa)

Inondation [“l Crue torrentielle 'A } Remoniée de nappe | Submersion marine | 1 Avakinche F 1

Mouvement de terrain J Mvt ferrain-Sécherasse [——I Séisme Cyclone ‘L‘ Eruption volcanique {:j

Feu de forét C] autre i—_} [enEssnman e ..f...._.__:,;!
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui [_J non m
sl oul, les travaux prescrifs par le réglement du PPR nofurel ont &1é réalisés oui IT' non L__]

Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui | | non E]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oul =1 non [x]
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers E_:— Affaissement 1;1 Effondrement | Tassement '[_ ] Emission da gaz ‘, 71’
Pollution des sols L-_'; Pollution des eaux [7} autre !-:-:-4: :: ST )

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm
si oul, les travoux prescrits par le réglement du PPR miniers onf éfé réalisés

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRT]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT approuve
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT prescrit E]
Les risques rechnologiques pris en compte sont lies a: (les risques grisés ne font p et dune p PPR s lo y
Risque Industrie! :M Effet thermique | ;f Effet de surpression ; " Etfet foxique [ _-_" Projection i___i
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [ |~ nen E]
Limmeuble est situé en zone de prescription aui non EI
5i la transaction concerne un logement, les fravoux prescrits ont été réolisés oui non “j
Si lo transaction ne concerne pas un logement, Finformation sur le type de risques auxquels Fimmeuble oui non 1-_1

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location®
“Infermation & compioter pat ke vendeyr / Boilleur, disponible oupids de jo Préfecture

Situation de 'immeuble au regard du zonoge sismique réglementaire

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 [ x| zone 2 E_j zone3 || zoned |1 zone S ’?] :
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de Pimmeuble ou regard du zonage réglementaire a potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone a potentiel rodon : zone 1 zone 2 ,r__: zoned | |
Faible Faible avac facteur de fransfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par Fassurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologigue)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnite a la suite d'une catastrophe N/M/T* oul D non D
*Information G compléter par le vendeur / bailleur

Information rel a la poliution des sols
L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) non
Selon les i ions mises & ition par pr 14-2025-01-16-0002 du 16/01/2025 portant création des SIS dans le département

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oul { | non
LUimmeuble est situé dons une zone exposée au recul du trait de cdte identifiée par un document d'urbanisme :

oul, & horizon d'expositionde 0 430 ans | |  oui, a horizon d’exposition de 30 & 100 ans ilf
Limmeuble est concerné par des prescriptions applicables a cefte zone
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et da remise en état & réaliser
“Information & compléter por ke vendeur f bailleur

Situation de 'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD)
Uimmeuble se situe dans un parimétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oul [ | non
Limmeuble esf concerné par une obligation légale de débroussailier

Vendeur a | le I |
Acquéreur | | a [ ] le | J

Attention ! 5ils o pa: i i ire particuliére, les okéas connus ou prévisibles qui peuvent dire signalés dons les divers Tation pr ive et Ie bien
immobilier, ne sont pas mentionnés par cef élat
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— Cartographies ne concernant pas I'immeuble

DIAGamTEQ 24 juin 2025

r uhablu pour votre blun
i Réf. DIA-VIB07-2506-037 - Page 7/11

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 10/05/2023

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/01/2025
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Déclarafion de sinisires indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

24 juin 2025
25 Rita s Diiite

Réf, DIA-VIB07-2506-057 - Page 8/11

Si, & votre connaissance, l'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspendante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
| coulée de boue
| Mouvement de terrain

Tempéte (vent)

‘ Début |

24/01/2025

07/11/2000

05/05/2000

25/12/1999

15/10/1987

Fin

| 06/02/2025

07/11/2000

06/05/2000

29/12/1999

16/10/1987

JO

29/04/2025

14/06/2001

01/08/2000 |

30/12/1999

24/10/1987

O
0

0

O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié @ la prévention des risques majeurs : hiips://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Caen - Calvados

Commune : Honfleur

Etabli le :

Acquéreur :

Adresse de I'immeuble

25 Rue du Puits

Parcelle(s) : CY0109

14600 Honfleur

France

Vendeur :

Indemnisé

% septeo

Solutions Proptech
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Irréprochable pour. votne bien

Réf. DIA-VIB07-2506-037 - Page 9/11

Argiles ~ Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de l'environnement pris en son dernier alinéa::

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément & l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs ¢ des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs @ la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

.
Oui | Non
|
| i
. L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans I'article ci-dessus reproduif. D | D
Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des fravaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
%
% Septeo
Solutions Proptech
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DIAGamTEQ _ 24Juin 2025

Irréprochable pour votre bien

Réf. DIA-v1DU/-2506-037 - Page 1u/11

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence —

Aucun

Conclusions A —— = S S S R S = A

L'Etat des Risques en date du 24/06/2025 fait apparditre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°14-2018-10-19-003 en date du 19/10/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques,

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementeé.

% septeo

Solutions Proptech
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DIAGEMTER

Irréprachable pour votre bien

Sommuaire des annexes : e

Arrété Préfectoral départemental n® 14-2018-10-19-003 du 19 octobre 2018

Cartographies:

¢ Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

e Cartographie réglementaire de la sismicité

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

24 juin 2025
25 Rue du Puits

Réf. DIA-VIB07-2506-057 ~ Page 11/11

% septeo
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Libered « Egaliré + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU CALVADOS

ARRETE PREFECTORAL
modifiant I'arrété du 22 novembre 2017 fixant la liste des communes concernées par Pobligation
d’information des acquéreurs ef des locataires de biens immohiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques majeurs

LE PREFET DU CALVADOS
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le cade général des collectivités territoriales ;

VU le code de lenvironnement, notamment les articles L. 125-5 et R.125-23 4 R. 125-27 ;
VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 2714 et L. 271-5 ;
VU le code de la santé publique, notamment les articles L 1333-22 et R 1333-29 ;

VU le code minier, notamment larticle L.174-5 ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, & |'organisation et &
l'action des services de ['Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismigue ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

VU le décret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols ;

VU le décret n°2017-1756 du 26 décembre 2017 portant modification des limites temitoriales de cantons,
d'arrondissements et de départements dans la Manche et le Calvados

VU l'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant sur la délimitation des zones & potentiel radon du territoire
frangais ;

VU les arrétés prefactoraux du 22 novembre 2017 et du 5 janvier 2018 fixant la liste des communes
concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l'arrété préfectoral du 4 mai 1990 portant approbation du plan d'exposition aux risques de mouvement de
terrain de Trouville Villerville Criqueboguf ;

VU l'arrété préfectoral du 28 juin 1993 portant approbation du plan d'exposition aux risques naturels
prévisibles pour les communes d'Houlgate, Auberville et Villers sur Mer |

VU l'arété préfectoral du 13 février 1997, portant approbation du plan de prévention des risques du
moLuvement de terrain pour la commune de Gonneville sur Mer

VU les arrétés préfectoraux du 20 décembre 2002 et du 23 novembre 2007 portant approbation du pian de
prévention des risques de Mouvement de terrain du Mont Canisy &t de son versant nord ;

VU l'arété préfectoral du 10 juillet 2008 portant approbation du plan de prévention des risques d'inondation
de la basse vallée de 'Ome ;

VU l'arrété préfectoral du 6 janvier 2009 portant approbation du plan de prévention des risques miniers du
bassin de Soumant-Saint-Quentin ;

Ref. : DIAVIBO7-2506-037
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VU larrété préfectoral du 5 mars 2010 portant approbation du plan de prévention des risques
d'inondation des vallées de la Touques moyenne et de 'Orbiguet ;

VU l'arrété inter-préfectoral du 22 octobre 2012 portant approbation du plan de prévention des risques
d’inondation des vallées du Noireau et de la Vére ;

VU farrété préfectoral du 3 avril 2013 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques de la société EPC France (ex Nitrobickford) de Boulon ;

VU ramété préfectoral du 14 avril 2015 portani approbation du plan de prévention des risques
technologiques de la société Dépbts de Pétroles Cotiers ;

VU larrété inter-préfactoral du 3 mars 2016 portant approbation du plan de prévention des risques
d'Inondation de la base vallée de la Touques ;

VU larreté préfectoral du 14 janvier 2005 portant prescription du plan de prévention des risques
d'effondrement des terrains des anciennes mines de fer de May-sur-Ome ;

VU l'arrété préfectoral du 14 avril 2009 portant prescription du plan de prévention des risques miniers sur
le bassin houiller de Littry ;

VU larrété préfectoral du 22 avril 2011 portant -prescription du plan de prévention des risques de
mouvement de terrain de Port-en-Bessin-Huppain et Commes ;

VU 'arrété préfectoral du 4 avril 2018 portant prescription du plan de prévention des risques littoraux de
'estuaire de la Dives ;

VU l'arrété préfectoral du 4 avril 2016 portant prescription du plan de prévention des risques littoraux du
Bessin ;

VU l'arrété préfectoral du 20 mal 2016 portant prescription du plan de prévention multi-risques de la
Basse Vallée de Orne ,

VU l'arrété préfectoral du 8 aolt 2016 prescrivant la révision du plan de prévention des risques de
mouvement de terrain de Trouville Villerville Cricquebosuf ;

VU l'arrété préfectoral du 19 janvier 2018 constatant le retrait de la commune de Pont-Farcy de la
communauté de communes Intercom de la Vire au Noireau ;

VU larrété préfectoral du 22 mars 2018 portant délégation de signature & Monsieur Laurent Mary,
directeur departemental des territoires et de la mer ;

SUR PROPOSITION du directeur départemental des Territoires et de la Mer du Calvados,

ARRETE

ARTICLE 1% — La liste des communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs annexée aux arrétes
préfectoraux du 22 novembre 2017 et du 5 janvier 2018 est remplacge par la liste annexée au présent
arrété,

ARTICLE 2 - L'obligation d'information prévue au | et au Il de larticle L. 125-5 du code de
lenvironnement s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété. Ces
communes sont listées conformément a Farticle R. 125-23 du code de ['environnement.

ARTICLE 3 - Tous les &léments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobifiers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont librement consultables en préfecture,
sous-préfecture et mairies concernées, ils sont également consultables en ligne sur le site de la
préfecture du Calvados | www.calvados.gouv.fr.
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ARTICLE 4 — L'obligation d'information sur les risques prévue au [V de l'article L. 125-5 du code de
T'environnement s'applique dans chacune des communes pour lesquelles un arrété portant constatation
de I'état de catastrophe naturelle ou technologique est intervenu. Les arrétés sont consultables en
préfecture, sous-préfecture et mairies concernées.

ARTICLE § - Une copie du présent arrété avec la liste des communes visées 2 |'article 2 est adressée aux
maires des communes intéressées et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recuell des actes administratifs de la préfecture du
Calvados. Le present armété sera accessible sur le site internet de |a préfecture du Calvados.

Il en sera de méme & chaque mise & jour ou complément.

ARTICLE § - La liste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis & jour & chague
arrété mentlonnant la situation d’une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées  'article
R. 125-25 du code de {'environnement, Le dossier communal pourra étre consulté en mairie, a la DDTM et
sur le site des services de 'Etat dans le Calvados : www.calvades.gouv.fr. Il comprendra :

* la liste des risques naturels prévisibles, des risques technologiques et des risques miniers auxquels la
commune est exposée sur tout ou partie de son territoire,

* la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

* la cartographie des zones exposées ou réglementées,

* le niveau de sismicité de la commune.

ARTICLE 7 — Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, la directrice de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissements, le directeur des collectivités locales et de I'environnement de la préfecture,
le directeur départemental des ferritoires et de la mer et les maires des communes du département sant
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

CAEN, le 9 QL. 2018

Laumn_g\ MJFARY
\
}
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ER

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mal 2011

? (art. D, 563-8-1 du code de l'environnement)

A

§ ® e

Zones de sismicité
el 1 (trés faible)

1 2 (faible)

v 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

=m 5 (forte)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismigue sur ma commune

i

Aucune exigence

Aucune
exigence

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a |a gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

travaux :

les immeubles de grande taille ;

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

Aucune
exigence

Aucune |
exigence |

Aucune exigence

-en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Eﬂﬂi'fnsmon Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE
ET DE LA(CJOHESION
DES TERRITOIRES
] Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine ;

- Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
& chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
= présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
hatiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

" La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

2| m?) et le niveau moyen de radon dans 'habitat frangais est inférieur & 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

=0fpA pensntiil inrarnfaie caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La

zone 5 potzntiel radon falble avec facteurs pouvant faciliter le ransfert du & o "

¥ raden dans fes batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

@ :zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.
B

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre |'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaftre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de Fagence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v" assurer étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 4 adapter 4 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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gﬂﬂé’:{ﬁgmon Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGI .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
Liderid

Egeln
Fraseseias

Le potentiel radon des sols

' Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
 qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I"exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
| vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
| solutions techniques pour réduire exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au hatiment. Aussi, |
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des |
fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
|"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) ;: www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien gue vous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres' autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 2
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et &8 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger |a
biodiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF. | = 4

Cette obligation releve de Ila
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, gu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4100 métres.

Réf. : DIAVIBO7-2506-037
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A e syass:. Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Viersion :janvier 2025 il ssss s i i i s,

QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
hitps:/ v, gecrisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligationslegalesde-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas & débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

¢+ |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 meétres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer: Qui est concemné par les travaux de débroussaillement ?
e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celleci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
* et aussi aux terrains servant d’assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dansce cas:

e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommande de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (madéle de courrier) ;

¢ vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent ‘accés, ou qu'ils ne répondent pas &

votre demande d’accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.

Ref. : DIAVIBO7-2506-037
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'cbligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
{7} Parcelle propriétaire A
[77 OLD qui incembent au propriétaire A
1] Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
7 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

. “En automne et en hiver, on réalise
B les travaux les plus importants

Les modalités précises de mise en oceuvre du
débroussaillerment sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d'hiver;

* |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

* |e nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant |'élimination des résidus végétaux et |"éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des dééhétsf-verts ".?‘

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont blodegradab!es. Vous avez egalement la possibilité de les
deposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modahtés de
traitement des déchets verts dans votre commune, communaute de communes ou agglomeratlon. :

Ref. : DIAVIBO7-2508-037
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer F'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer lintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pauvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

e des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

e une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF. *

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet dle votre prefecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Obligations légales de débrovssaillement | Géorisques

S5aL] ode forestier
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Frasernizi

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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DIAGAamrTeEerR

GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES ATTESTATION D'ASSURANCE
21 Place Dupuy
31000 TOULOUSE AL A
Tel. 056273 09 09

email. agence galevlabauthe@axa.fr
n® Orias 10053 214

La sociélé AXA FRANCE représentée par GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES atteste que l'entreprise DBDN
représentée par Monsieur Bastien VINCHON, domiciiee BP 241 - 20 rue de Picardie 27300 BERNAY est
fitulaire du contrat suivant, en cours pour la période du 01/01/2025 au 31/12/2025 couvrant les conséquences
pécuniaires de sa responsabilité civile suivant les dispositions des conditions générales et particuliéres :

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE N° 1148866204 Contrat « Groupe »
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus
référencés et exercées conformément aux dispositions des décrets et lois en vigueur :

- Amiante environnemental (par sous-traitance)

- Amiante avant démalition - Amiante avant travaux immeubles batis

dont enroba
- Mérules avant démolition - Plomb avant démolition
- Plomb avant travaux - Termites avant démalition
- Audit énergétique - Constat Amiante Vente sans mention
- Constat du Risque d'Exposition au Plomb (vente, location, parties communes) - Contréle pérodique amiante
- Diagnostic de Performance Energétique sans mention (venie, location, collecti, Y
projeté, avant/aprés travaux) - DPE projete
- Dossier Amiante Parties Privatives - Dossier Technique Amiante avec mention
- Dossler Technigue Amiante sans mention ;\Eggl'?‘g;m des Neisanices Sonores
- Etat des installations intérieures d'Electricité - Etat des installations intérieures de Gaz
- Etat des Risques de pollufion des sols (ERPS}) - Efat des Risques et Pollutions
y ] - Etat refatif 2 la présence de Termites
Etat parasitaire dans le bati
- Ménules - Superficie Camrez/Habitable et autres
- Certificat d'ensoleillement - CQV (Certificat de qualité de vie)
- Photo 360 et visite virtuelle - Plan 2D/3D

Extrait du tableau des garanties spécifigues a 'assuré désigné ci-dessus et par Cabinet de diagnostics :

. Tous dommages corporels matériels et immatériels consécutifs confondus : 12 000 000 € par sinistre
Faute inexcusable (dommages corporels) - 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d'assurance
. Affeinte & l'environnement : Tous dommages confondus - 1 000 000 € par année d'assurance

Dommages immatériels non consécutifs : 2.000.000 € par sinistre et par année d'assurance

Dommages aux biens confiés : 350 000 € par sinistre

Défense : inclus dans la garantie mise en jeu

Recours : 28.354 € par litige

T RS RYRPN

La présente attestation ne peut engager la compagnie AXA FRANCE en dehors des limites précisées par les
clauses et conditions du confrat auquel! il se référe.

Fait & Toulouse, le 11 décembre 2024
GALEY-LABAUTHE & ASSOCIES

ANA Frapee IARDS A = ds 314+ 798 030 € 722 097 460 RCS. Nama. TV mmmcenmmmeneing o FE 14 722 037 460 AXA Aszurances IARD Mutuslie. Sccisss & Asmarancs Mamalle
mi.sﬁ:mrnzﬁ lﬂh mﬁmhmﬂmﬂ&ma’ﬂ”mmmﬁmlm 313, deal'.lldi Q'ETMDCD&:
inesrégies par e Cpamm TVA—ar: 381 007 — sauf pows s mummtias perties par AXA Aséivance France Ameowcss
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DIAGAmTeEeRR

Saint Rémy les chevreuse, le 23/02/2025

: La certification de compétence de personnes physiques
IO icIic est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION 2

VAN DAELE Amaury
sous le numéro 24-2960

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante Avec Mention Prise d'effet : 08/01/2025 Validité :  07/01/2032
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue]
Amiante Sans Mention Prise d'effet : 08/01/2025 \Validité :  07/01/2032

- [Arr&té du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue]

d DPE Sans Mention Prise d'effet : 11/02/2025 Validité :  10/02/2032

[ arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du
diagnostic de performance énergétique |

Electricite Prise d'effet : 11/02/2025 \Validité :  10/02/2032

- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

GAZ Prise d'effet : 11/02/2025 Vvalidité:  10/02/2032

- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue]

Plomb Crep Prise d'effet : 08/01/2025 \Validité:  07/01/2032

- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

Termites Metropole Prise d'effet 08/01/2025 Validité: 07/01/2032

- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]

€ ﬂlﬁ I‘ﬁ?( Le maintien des dates mentionnées ci-dessus est conditionné & la bonne exécution des

Ean—— opérations de surveillance
f Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier
PRO 06 Y
Sron el AY
CERTIFICATION Gestionnaire des certifiés
DE PERSONNES
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N® 60011
A“‘:eﬂt‘“"“ 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-l2s-Chevreuse
60540 01 3085 25 71 — www.abcidia-certification.fr
portée disponible sur 5 :
www.cofrac.fr ENR20 version ; V11 du 03 Février 2025
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Eléments de repérage

Descriptifs pieces et volumes

Désignation Descriptif

Rez de chaussée S e S it Sl e ' :

(1) Séjour Sol [Carrelage) Mur ABCD[Plagues de platre peintes] Porte
AC(Bois peint] Embrasure AC(Bois Peinture) Plafond [Platre peint)
Plinthes (Bois Peinture) Fenétre C[Bois Peinture) Escalier bois [Bois
Vernis] Mur A(Carrelage -]

1er étage oo el e .

(2) Chambre Sol (Moquette) Mur ABCD[Plaques de platre peintes] Porte

A1A2(Bois peint] Porte de placard A[Bois Peinture] Sommier (Bois
Peinture] Plinthes [Bois Vernis) Porte BD[Bois peint]

Mur ABCDEF[Plagques de platre peintes] Porte A[Bois peint]
| Plinthes (Bois Peinture] Mur AEF(Carrelage -} Sommier (Bois

(3) Salle de bains
e Peinture] Sol (Carrelage) Plafond [Platre peint)

Schéma de repérage

g Rapport Repérage : 1/2
rdie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 51 - SIRET : 921 038 238 00017 g
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L REPERAGE

Le présent schéma de repérage est un schéma de circulation permettant de localiser les élements repérés
dans les différents rapports. Il est non coté et non contractuel.

Rez de chaussée

1er etage

Chambre

Réf : DIAVIBO7-2506-037 Titre Planche de repérage
technique
25 Rue du Puits, 14600 HONFLEUR | Indice A Auteur : Monsieur | Bat. A du plan de
Amaury VAN DAELE masse

Ref. DIAVIBO7-2606-037 Rapport Repérage : 2/2
DBDN <20 rue de Picardie - 27300 BERNAY - 02 32 44 25 61 - SIRET : 921 038 238 00017 Dossi 78 / 82
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DIAGAaMTER

Conditions particulieres d'exécution du dossier de diagnostic

technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de I'Hahitation
Article R.271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dossier de diagnastic technique (DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit &tre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergeétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'état de
l'installation intérieure de gaz et d'électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés & compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de linstallation intérieure de gaz et d'électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés & compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a 'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

s Un constat de risque d'exposition au plomb [CREP),

®  Un état mentionnant la présence ou l'absence d'amiante,
= Un état relatif 4 la présence de termites dans le batiment,
u  Un état de l'installation intérieure de gaz,

B Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique [DPE),

= Un état de l'installation intérieure d'électricite,

= Un document établi a lissue du contrdle des installations d'assainissement non collectif [depuis le 1
janvier 2011).

Si I'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexé &
l'acte authentique de vente.
D'aprés l'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de 'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
®  Pour une personne d'établir un document cantenu dans le dossier de diagnostic technigue sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées & l'article L. 2716 ;

®  Paour un vendeur de faire appel, en vue d'établicr un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et B. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance
exigées a l'article L. 27 1-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n'est prévu par le |égislateur pour la réalisation du DDT

Rer.. DIAVIB072505-037 Dossier : 79 / 82
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BERNAY, le 24,/06/2025

¢/ SCP Aymeric MAIGNAN et Francoise DESCHAMPS
5 Rue du Puits
14800 HONFLEUR

Référence Rapport : DIAVIBO7-2506-037
Objet : Attestation sur I'honneur

25 Rue du Puits

14600 HONFLEUR
Appartement, lot n® 2

Date de la visite : 23/08,/2025

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, Monsieur
VINCHON Bastien, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-8 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a ['établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique [DDT].

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostigueurs possédent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conségquences dun engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2.000.000 par sinistre et par
année d'assurance),

N'ayant aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir ['un des
documents constituant le DOT,

Nous vaus prions d'agréer, SClI, I'expression de nos salutations distinguées.

Monsieur VINCHON Bastien
DBDN

Ref. : DIAVIBO7-2508-037 Dossier : 81 / 82
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