X

pflieger

immobilien emn

Grof3zugiger Bungalow mit separatem
Baugrundstuck, Lagerhalle

und Einliegerwohnung
94099 Ruhstorf

Beschreibung

Work-Life-Balance - Leben und Arbeiten im Einklang

Dieses aul3ergewdhnliche Anwesen mit weitlaufigen
Grundstuck, zusatzlicher Halle und viel Nutzflache genief3t
ein Maximum an Freiraum und Flexibilitat — ideal fur
Menschen, die Wohnen, Arbeit und Hobby auf einem
gemeinsamen Areal realisieren mochten.

Der grof3zugige Wohnbereich begeistert durch seinen
offenen Grundriss, lichtdurchflutete Raume und einen
beheizten Wintergarten, der einen flieBenden Ubergang zur
Uberdachten Terrasse und in den liebevoll angelegten
Garten schafft. DarUber hinaus sind im Wohngebaude zwei
abtrennbare Einheiten nutzbar - perfekt fur zwel
Generationen, Junges Wohnen, Arbeiten von Zuhause oder
fur die Vermietung. Das Untergeschoss wird derzeit
Uberwiegend als grof3zUgige Lager- und Hobbyflache
genutzt.

Im Nebengebaude bietet sich die Moglichkeit sich auf zwei
Stockwerken frei zu entfalten. Ob Fahrzeughalle,
Lagerflache, oder eigene Werkstatt - die
Nutzungsmoglichkeiten sind  vielfaltig. Auch einem
entspannten Grillabend spricht dank der Uberdachten
Sitzecke nichts dagegen.

Nach lhrer Anfrage erhalten Sie von uns ein Exposé und ein
Datenblatt, mit noch mehr Informationen zum Objekt. Der
zustandige Makler freut sich auf lhre Anfrage und steht
gerne auch telefonisch fur Sie zur Verfugung!

Die Halle
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Eckdaten

Grundflache: ca.2.552gm
Wohnflache: ca.218 gm
Nutzflache: ca.605gm
Kaufpreis: 690.000 €
Baujahr: 1972

Provision: 2,5 % inkl. MwSt
Energieausweis: Bedarfsausweis
Baujahr Warmeerzeuger: 1991
Energietrager: Erdgas
Energieeffizienzklasse: G
Energiebedarf: 203,8 kWh/(m2*a)
Ausstellungsdatum: 13.06.2025
Gultig bis: 12.06.2035

Lage

Bundesland: Bayern

Landkreis: Passau

Gemeinde: Ruhstorf an der Rott

Zum Ortskern: Ruhstorf 500 m

Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,

Apotheken, Kindergarten,
Grund- und Mittelschule.

Ansicht aufs Haus Ruckseite

Die Gemeinde

Ruhstorf liegt sudwestlich von Passau und
nordlich von Pocking. Durch den Ort flie3t die
Rott, ein Nebenfluss des Inns. Die Nahe zur B12
und zur Autobahn A3 sorgt fur eine gute
Verkehrsanbindung.

Ruhstorf liegt nahe dem bekannten Thermen-
und Kurgebiet des sogenannten
.,Baderdreiecks”. Die Umgebung bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert: Neben
weitlaufigen Rad- und Wanderwegen laden
zahlreiche  Thermalbader, Golfplatze und
Naturerlebnisse im Rottal zu Aktivitaten im
Freien ein.

Dank der naturnahen Lage bei gleichzeitig
optimaler Infrastruktur bietet Ruhstorf an der
Rott einen idealen Wohn- und Lebensraum fur
Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.
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