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Familienfreundliches Einfamilienhaus
am Siedlungsrand -

mit groBem Grundstuck & Gartenhutte
94496 Ortenburg/Dorfbach

Beschreibung

Einfamilienhaus eingebettet in ein gepflegtes Grundstiick
mit groBem Garten

Dieses liebevoll gepflegte  Einfamilienhaus  vereint
historischen Charme mit modernisiertem Wohnkomfort und
bietet auf ca. 180 m? reichlich Platz fur Familien, Paare oder
Menschen, die viel Raum schatzen.

Das ursprungliche Wohnhaus aus dem Jahr 1937 wurde Uber
die Jahre mehrfach erweitert und kernsaniert, sodass heute
ein vielseitig nutzbares Domizil mit solider Substanz und
angenehmem Wohnambiente entsteht.

Durch die beiden groBzugigen Anbauten fugen sich helle,
weitlaufige Wohnbereiche harmonisch aneinander und
bieten vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

FUr begeisterte Hobbygartner 6ffnet sich hier zudem ein Ort
zum Pflanzen, Pflegen und Genie3en. Hier kodnnen
Blumenbeete im Sonnenlicht erstrahlen, Kinder spielen und
das Gemusebeet wachsen und gedeihen.

Nach |hrer Anfrage erhalten Sie von uns ein Exposé und ein
Datenblatt, mit noch mehr Informationen zum Objekt.

Der zustandige Makler freut sich auf Ihre Anfrage und steht
gerne auch telefonisch fur Sie zur Verfugung!

Ansicht auf Haus und Garten

Ansicht auf Haus und Gartenhdtte



Eckdaten
Grundflache:
Wohnflache:
Kaufpreis:
Baujahr:

Provision:
Energieausweis:

Baujahr Warmeerzeuger:

Energietrager:
Energieeffizienzklasse:
Energiebedarf:
Ausstellungsdatum:
Gultig bis:

i,
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ca. 838 gm

ca. 180 gm

340.000 €

1937 Ursprungshaus,
1969 Anbau Sudost
1995-2000 kernsaniert,
2000 Anbau Sudwest
3,57 % inkl. MwSt
Verbrauchsausweis
1996

Ol

D

123,13 kWh/(m2*a)
29.07.2025

28.07.2035

Detailansicht Garten

Lage

Bundesland: Bayern

Landkreis: Passau

Gemeinde: Ortenburg

Zum Ortskern: 4 km

Infrastruktur: Einkaufsmoaglichkeiten, Arzte,

Apotheken, Kindergarten,
Grund- und Mittelschule.

Ansicht aufs Haus

Die Gemeinde

Dorfbach ist ein Ortsteil des Marktes Ortenburg
im niederbayerischen Landkreis Passau.

Der kleine Ort liegt am sogenannten Wurdinger
Bach, etwa 1,5 km sudéstlich von Ortenburg.

Im schdénen Wolfachtal ist Ortenburg eine starke
Wirtschafts- und Tourismusgemeinde mit Herz.
Als staatlich anerkannter Erholungsort ist der
Markt mit 112 amtlich benannten Ortsteilen
flachenmafRig die drittgrof3te Gemeinde im
niederbayerischen Landkreis Passau.

Dank der naturnahen Lage bei gleichzeitig
optimaler Infrastruktur bietet Ortenburg einen
idealen Wohn- und Lebensraum fur Familien
und Ruhesuchende.

Vogelperspektive
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