Haus in ruhiger Lage mit groRem Garten

94152 Neuhaus am Inn

Beschreibung

Suchen Sie einen Riickzugsort der
Extraklasse im AuRenbereich?

Dieses charmante Haus in ruhiger Lage bietet eine
warme und einladende Atmosphare. Eine
malerische Landschaft mit griinen Wiesen ladt zu
Genuss und Erholung ein.

Betritt man das groBzligige Grundstiick wird
schnell klar, was hier geboten wird. Eine 3 Meter
hohe Hainbuchenhecke rahmt das Grundstiick ein
und bietet besten Sichtschutz. Ob Kleintierhaltung
oder viel Platz fur Spiel und Freizeit....hier ist
vieles denkbar .

Bereich Haus mit Hecke

Das Haus ist im Erdgeschoss im Jahr 2014 saniert
worden. Im Obergeschol und im AuBenbereich sind
bestimmt MaBnahmen fir eine zeitgemaBe
Nutzung durchzufihren.

Worauf warten? Verdoppeln Sie lhre Moglichkeiten!

Nach Ihrer Anfrage erhalten Sie von uns ein Exposé
und ein Datenblatt, mit noch mehr Informationen
zum Objekt.

Der zustandige Makler freut sich auf lhre Anfrage
und steht gerne auch telefonisch fir Sie zur
Verfiigung!

Vogelperspektive



Lage

Bundesland:
Landkreis:
Gemeinde:
Zum Zentrum:

Infrastruktur:

Bayern

Passau

Neuhaus am Inn

Passau ca. 16 km

Autobahn B12, Grundschule,
Arzte, Apotheke, Sportvereine
und Einkaufsmoglichkeiten

des taglichen Bedarfs

Eckdaten

Grundflache: ca. 2.740 gm
Wohnflache: ca. 130 gm
Nutzflache: ca. 30 gm
Kaufpreis: 450.000 €
Baujahr: ca. 1966
Provision: 3,57% incl. MwSt

Energieausweis: Bedarfsausweis
Baujahr Warmeerzeuger: 2014

Energietrager: Heizol
Energieeffizienzklasse: H

Energiebedarf: 377,1 kWh/(m2*a)
Ausstellungsdatum: 29.08.2025

Giiltig bis: 28.08.2035

Die Gemeinde

Neuhaus am Inn ist eine bayerische Grenzgemeinde
im Landkreis Passau, die idyllisch am Ufer des Inns
liegt.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre

naturnahe Atmosphare und schone Ausblicke auf die
Flusslandschaft aus, wahrend das Ortszentrum mit
Geschaften, Schulen und weiteren Einrichtungen
bequem erreichbar ist.

Durch die Nahe zur osterreichischen Stadt Scharding
sind kulturelle Angebote sowie Einkaufsmoglich-
keiten auch grenziibergreifend vielfaltig vorhanden,
und die Anbindung an die nahegelegene Stadt Passau
bietet =zusatzlichen Komfort fir Pendler und
Familien.




