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2      PROFIL
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Das Büro wurde 1958 von Hans Gritzmann gegründet. Seit 1991 setzen alle 

Mitarbeiter CAD und computerunterstützte Ausschreibung ein. Seit 2000 wird 

das Büro von Johannes Gritzmann geführt. 

Bis zum heutigen Tag wurden weit über tausend Bauvorhaben umgesetzt. 

Der Tätigkeitsschwerpunkt liegt zur Zeit im Wohnungsbau. Zum Auftrags-

spektrum gehören auch Büro- und Bankgebäude, Gewerbe- und Hallenbau-

ten, kommunale Projekte, städtebauliche Planungen und Modernisierungen.

Um unsere Ansprüche an zeitgemäße und anspruchsvolle Architektur um-

zusetzen, nutzen wir bereits im frühen Projektstadium Visualisierung und 

3D-Animation.

Mit einem kreativen und erfahrenen Stamm von über 10 größtenteils lang-

jährigen Mitarbeitern stellen wir uns gerne vielfältigen Bereichen von Gestal-

tungs-, Planungs-, und Bauaufgaben. Wir begleiten unsere Projekte von der 

ersten Idee bis zur Fertigstellung.

JOHANNES GRITZMANN

Diplom-Ingenieur Architektur

(Univ. Kaiserslautern / RWTH Aachen)

1990/91 Büro Otto Lindner, Düsseldorf

1991/98 Büro Gritzmann

1998/2008 Büro Gritzmann Architekten

Gesellschafter 

ab 2009 Büro Gritzmann Architekten

Inhaber



4      GESTALTUNG UND ARCHITEKTUR
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Die ausgewogene Gestaltung bzw. die Schönheit eines Gebäudes ist meist die Folge richtiger Entscheidungen.

Architektur sollte spannungsvoll, abwechslungsreich und innovativ sein. Das fertige Bauwerk spiegelt die kreative 

Umsetzung aller Bemühungen und Anforderungen wieder, die an die Bauaufgabe gestellt worden sind.



6      EINZIGARTIGKEIT DES ORTES

Jede Bauaufgabe erfordert eine individuelle Lösung. Die Integration eines Gebäudes in die natürliche und in die bebaute Umwelt 

ist von hoher Bedeutung, da jedes neue Gebäude einen neuen „Ort” prägt oder erzeugt. 

Der Eingriff in die natürliche Umwelt sollte behutsam erfolgen. Bauen kann nur im Einklang mit der Natur gelingen. Entscheidend 

für die Identifikation des Nutzers mit dem Bauwerk ist die geschickte Materialwahl und die Umsetzung eines hohen gestalteri-

schen Anspruchs bezogen auf die jeweiligen Ansprüche des Nutzers. 

Wohnen, Arbeiten, Spielen, Leben sind die Anforderungen urbaner Gemeinschaftlichkeit. 

Das gewohnte Miteinander drückt sich in einem vitalen Netzwerk komplexer Wechselwirkungen aus. Aufgabe der Architektur ist 

die Schaffung von Handlungsspielräumen, in denen sich jeder Einzelne und die Gemeinschaft wiederfindet.
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HAFENSTRASSE DÜSSELDORF

Entwurfsstudie Mehrfamilienhaus

ENTWURFSSTUDIE



8      WOHNUNGSBAU
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OSKAR-JÄGER-STRASSE KÖLN

Neubau von 144 Wohneinheiten  

13 Mehrfamilienhäuser mit Tiefgaragen

Auftraggeber

Gert Lichius Baubetreuungs GmbH & Co. KG, Neuss

Leistungen

vom städtebaulichen Entwurf 

bis zur Vergabe der Bauleistungen



10      GESCHÄFTSHÄUSER
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SPARKASSE NEUSS 
HAUPTSTELLE KORSCHENBROICH

Überdachung des Innenhofes mit einer Glaskonstruktion

Auftraggeber

Sparkasse Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



12      EINFAMILIENHÄUSER
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PARKSTRASSE KAARST

Modernisierung und Erweiterung eines Einfamilienhauses

Auftraggeber

Privater Bauherr

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



14      EINFAMILIENHÄUSER
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16      PROJEKTE IN PLANUNG
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FESSER-RÖMERSTRASSE NEUSS

Neubau von 2 Mehrfamilienhäusern 

mit 41 Wohneinheiten

Auftraggeber

Gemeinnützige Wohnungs-Genossenschaft e.G. Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



18      EINFAMILIENHÄUSER

Animation
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RÖMERGRABEN NEUSS

Neubau 39 Wohneinheiten / 

Exklusiver Wohnkomplex bestehend aus  

4 Mehrfamilien- und 6 Einfamilienhäusern

Auftraggeber

DJS Immobilien GmbH Neuss

Straßenansicht MFH

1. Bauabschnitt Realisierung

Die Visualisierung lässt die Grenze 

zwischen Vision und Realisierung 

verschwimmen. Der Auftraggeber 

kann bereits in der Planung die 

spätere Erscheinung und Materia-

lität des Projekts erkennen.



20      WOHNUNGSBAU

1. BA 2. BA
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VELLBRÜGGENER STRASSE NEUSS
BA II - REALISIERT

Neubau von 8 Einfamilienhäusern

Auftraggeber

DJS Immobilien GmbH Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung

BA II - IN PLANUNG

Neubau von 18 Einfamilienhäusern

Auftraggeber

DJS Immobilien GmbH Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



22      PROJEKT IM BAU
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NEUSSER STRASSE KAARST

Neubau 48 Wohneinheiten 

Exklusiver Wohnkomplex bestehend aus 

3 Mehrfamilien- und 14 Einfamilienhäusern

Auftraggeber

Korbmacher Bau GmbH Neuss



24      WOHNUNGSBAU

VIKTORIASTRASSE NEUSS

Neubau von 11 barrierefreien Wohneinheiten

Auftraggeber

Gemeinnützige Wohnungs-Genossenschaft e.G. Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung
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HEILIGENHAUSER STRASSE DÜSSELDORF

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage

Auftraggeber

DJS Immobilien GmbH Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



26      ENTWURFSSTUDIE
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DÜSSELDORFER STRASSE MEERBUSCH

Entwurfsstudie Wohn- und Geschäftshäuser



28      ENTWURFSSTUDIE
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DÜSSELDORFER STRASSE MEERBUSCH

Entwurfsstudie Doppelhaushälften



30      WOHNUNGSBAU
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FRANKENSTRASSE NEUSS

Neubau von 10 Einfamilienhäusern

Auftraggeber

DJS Immobilien GmbH Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung
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FRANKENSTRASSE NEUSS

Neubau von 10 barrierefreien Wohneinheiten

Auftraggeber

Gemeinnützige Wohnungs-Genossenschaft e.G. Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



32      ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

NEUSSER WEYHE NEUSS

Energetische Modernisierung und Balkonerweiterung 

bei 9 Mehrfamilienhäusern

Auftraggeber

Gemeinnützige Wohnungs-Genossenschaft e.G. Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung
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FESSER STRASSE NEUSS

Energetische Modernisierung und Balkonsanierung 

bei 3 Mehrfamilienhäusern

Auftraggeber

Gemeinnützige Wohnungs-Genossenschaft e.G. Neuss

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung



34      ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

IM DAHLACKER DÜSSELDORF

Energetische Modernisierung und Balkonerstellung 

eines Mehrfamilienhauses mit 48 Wohneinheiten

Auftraggeber

Düsseldorfer Wohnungsgenossenschaft e.G.

Leistungen

vom Entwurf bis zur Bauleitung 
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Gritzmann Architekten 

Krurstraße 51 

41460 Neuss

GRÜNFLÄCHENPLÄNE

Blank Landschaftsarchitekten

Büro für Landschaftsarchitektur

und Sportstättenplanung

Behringstraße 16b

41464 Neuss

VERLAG

VMK – Verlag für Marketing und

Kommunikation GmbH & Co. KG

Faberstraße 17

67590 Monsheim

Tel.: +49 6243 909-0

E-Mail: info@vmk-verlag.de

www.vmk-verlag.de

DRUCK UND
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VMK Druckerei GmbH

Faberstraße 17

67590 Monsheim

Tel.: +49 6243 909-110

E-Mail: info@vmk-druckerei.de

www.vmk-druckerei.de
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