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Aktionspreis fur EFH mit Keller in Eckental
Eckenhaid

460.000€ 123,74m?* 5 383,50 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Provisionsfrei,

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
90542 Eckental (Eckenhaid)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 460.000 €
Nebenkosten auf Anfrage
Heizkosten

Provision fur Kaufer

provisionsfrei

Lage

ZENTRAL.NATURNAH.PERFEKT!

Unser Neubauprojekt im eckentaler Ortsteil Eckenhaid schafft eine
wunderbare Symbiose zwischen naturnahem Leben mit perfektem
Anschluss an die wachsende Metropolregion Nurnberg-Furth-Erlangen.

Kurze Wege mit dem Auto Uber die Bundesstraf3e 2 in den Ballungsraum
NUrnberg-Furth-Erlangen weiterhin natirlich auch zu den Autobahnen A3
und A9.

Die Grafenbergbahn mit Ihrer kurzweiligen Taktung zwischen Grafenberg
und NUrnberg bietet einen erstklassigen Anschluss an das offentliche
Verkehrsnetz.

Die ortsrandnahe Wohnlage in Eckenhaid garantiert kurze Wege in die
Natur fUr samtliche Freizeitgestaltungen — ganz gleich ob allein oder mit
der gesamten Familie!

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie z.B. Einkaufsmarkte, Baumarkte,
Apotheken, Arzte und Banken, sind in Eckental — Eschenau vorhanden.
Besonders die regionalen Anbieter, die in Ihren Hofladen ihre frischen
Lebensmittel anbieten, sind ein klarer Mehrwert.
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Die grof3zigigen Grin- und Freiflachen, in welche Eckenhaid eingebettet
liegt, sowie die Ortsrandlage, lassen Sie sich direkt Zuhause fihlen.
Kindertagesstatten und Schulen sind fu3laufig erreichbar, gleichermal3en
unterschiedlichste Rad- und Feldwege fir entspannte Spaziergange nach
einem arbeitsreichen Tag.

Das GrundstUck ist insgesamt ca. 325m? grof3. Dazu kommt noch ein
StraBenanteil von ca. 58,5m? (1/5), somit ergibt sich eine Gesamtflache
von etwa 383,5m?.

Das GrundstUck konnen Sie direkt vom Eigentimer erwerben.

Das Haus

Kategorie Baujahr Derzeitige Nutzung
Einfamilienhaus 2026 frei

Zustand: Erstbezug, Neubau

voll unterkellert, Dach ausgebaut

Terrasse, Garten

Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, Gaste-WC
offene Kiche, Speisekammer

Boden: Fliesenboden, Laminat, Parkett
Fenster: Kunststofffenster

Weitere Raume: Abstellraum

CL LK KX

Energie & Heizung Gesponsert ©

Weitere Energiedaten

Haustyp
KfW 55, Massivhaus

Energietrager
Elektro

Heizungsart

FuBbodenheizung, Luft-/Wasser-Warmepumpe, Zentralheizung
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Details

Objektbeschreibung

Auf zwei Wohnetagen zzgl. dem Keller finden Sie genigend Platz und
Freiraum, was ein harmonisches und nachhaltiges Zuhause fir alle Wohn-
und LebensbedUrfnisse gewahrleistet.

UNSER STANDARD:

An kaum einem anderen Ort lasst es sich so gut entspannen wie in den
eigenen vier Wanden. Daher ist es unser Anspruch ihre Traumimmobilie so
zu realisieren, als ware sie fUr uns selbst gedacht. Dank moderner und
hochwertiger Materialkombinationen entsteht in unserem
Neubautraumhaus ein natUrliches und behagliches Wohngefihl

Bei der Auswahl der Bodenbeldage haben Sie die Qual der Wahl, um ihrem
Zuhause ein individuelles Flair zu verleihen. Dabei steht ein grol3es
Angebot aus exklusiven Fliesen-, Echtholzparkett- oder Vinylbéden zur
Verfigung.

An kalteren Tagen generiert die energieeffiziente Warmepumpe Uber die
Fu3bodenheizung angenehme Warme in den Zimmern, die per
Raumthermostat separat temperiert werden konnen.

ZUKUNFTSSICHER.NACHHALTIG.INNOVATIV!

Die Investition in ein umweltfreundliches und energiesparendes Gebaude
halt nicht nur finanzielle Vorteile fUr Sie bereit. Durch den Einsatz einer
modernen und innovativen Anlagentechnik in Form einer Luft/Wasser-
Warmepumpe tragt lhr neues Zuhause in Eckenhaid nicht nur jetzt,
sondern auch auf lange Sicht zum Klimaschutz bei. Die Warmepumpe
nutzt die Kraft und Energie der Umgebungsluft, sprich der Natur, um
Warme und Warmwasser fur Ihr Objekt zu erzeugen und erzielt somit
einen groRen Pluspunkt in Sachen Okobilanz.

Weitere Informationen

Fakten
ALLGEMEIN:
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e Geschmackvolle Wohnanlage in ruhiger Privatstralle

e Wohnen auf zwei Vollgeschossen (ohne Dachschragen)

e Inkl. Kellergeschoss

® Hochwertige, auBentemperaturgesteuerte Luft/Wasser-Warmepumpe
e Optimierte Warmedammung durch Warmedammverbundsystem

e 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster

Ausgezeichnetes Preis-/Leistungsverhaltnis — Vergleichen Sie genau!!!
Das GrundstUck erwerben Sie direkt vom EigentUmer zum Kaufpreis in
Hohe von 170.000.- €.

Besichtigung & Informationen

Gerne mochten wir lhnen dieses auBBergewdhnliche Neubauprojekt in
Eckental-Eckenhaid direkt am Ort des Geschehens — dem Grundstick -
vorstellen und erlautern.

Selbstverstandlich laden wir Sie auch zur Besichtigung unseres
Firmengebaudes samt Bauelementeausstellung in Eckental ein.

FUr einen Besichtigungstermin vor Ort bzw. einen Gesprachsterminim
Firmengebaude stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung und freuen
uns auf lhre Anfrage per:

Email : m.porster@dedibau.de

Telefon: 09126 2899 0364 oder 0170 / 29 77 466

Ihr DEDI Bau Team!

Hinweis:

Das Einfamilienhaus wird im jeweiligen KfW-Standard eines
Effizienzhauses nach Kundenwunsch errichtet. Zum Zeitpunkt der Exposé
Erstellung lag der Energieausweis somit noch nicht vor, wird jedoch direkt
nach Mitteilung des AusfUhrungswunsches erganzt und ist dann auch fir
den Bauinteressenten einsehbar. Wir bitten um entsprechende Beachtung
sowie um lhr Verstandnis.

Der oben genannte Kaufpreis bezieht sich auf unser Neubau-
Einfamilienhaus inkl. Keller in der Comfort-Baubeschreibung. Das
Grundstuick ist in diesem Kaufpreis noch nicht enthalten und kann direkt
vom Eigentumer erworben werden.

Stichworte
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Zustand: Erstbezug, projektiert
Versorgung: Stadtische Wasserversorgung, Stadtische Stromversorgung
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Anbieter der Immobilie

DEDI-BAU GmbH
Pettensiedelerstrafl3e 15,
90542 Eckental/Ortsteil Eschenau

Herr Georg Dellermann
Dein Ansprechpartner

Telefon: 09126/2899030

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Alle Bilder

Visualisierungssicht Nord-West. jpg AuBenansicht 2.jpg

DEDI Bau Team mit Musterhaus in
Willkommen im neuen Zuhause! Eschenau
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