Zu verkaufen

an traumhafter Aussichtslage auf Liegenschaft Nr. 3598,
Via Val Tgiern 19a, CH-7017 Flims Dorf
in exklusiver 3-Familienhaus-Residenz mit Lift,
umfangreiche Nebenraume und grosszugige Unterniveaun-Garage

aussergewohnliche, komfortable Erstwohnungen
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Eckdaten *Verkaufsflache

(*= Geschossflache ohne Aussenwéande, ohne Trennwénde, inkl. Innenwénde)

512-Zimmer-

Residenz-Wohnung 1. 0G Nr.1
Entrée/Garderobe, Wohnen/Essen/Kiiche 51.30 m?
(Option Cheminée) , Lager, 4 Schlafzimmer en suite
4 Nasszellen, 2 Vorplatze, weitldufige Terrasse/
Balkon/Rasen, 2 Pflanzentrége; im EG Nebeneinheit
mit Vorplatz, Waschkiiche, Disporaum (Option Sauna-/
Sportraum), Nasszelle; Kellerraum; eigener Skiraum;
im UG 4 grosse Garagenplatze (2 Doppelplatze

Nr. 20+21 und 22+23, lichte Raumhodhe 2.40 m)

Geschossflache Wohnung, beheizt 148.10 m?
Geschossfldche 6 Nebenrdume EG, beheizt  54.80 m?
Total beheizt 202.90 m?
Aussen-Geschossflache 1.0G 183.50 m?
2 Garagen-Doppelpldtze UG 66.50 m?

Elektro-Anschluss flir E-Mobility

51>2-Zimmer-
Residenz-Wohnung 2. 0G Nr.2
Entrée/Garderobe, Wohnen/Essen/Kiiche 51.30 m?

(Option Cheminée), Lager, 4 Schlafzimmer en suite
4 Nasszellen, 2 Vorplétze, weitlaufige Terrasse/

Balkon mit nordseitigen Aussenzugang, im EG Neben-

einheit mit Vorplatz, Waschkiiche, Disporaum (Option
Sauna-/Sportraum), Nasszelle; Kellerraum; eigener
Skiraum; im UG 4 grosse Garagenplatze (2 Doppelplatze
Nr. 10+11 und 18+19, lichte Raumhdhe 2.40 m)

Geschossflache Wohnung, beheizt 148.40 m?
Geschossflache 6 Nebenrdume EG, beheizt _ 54.20 m?
Total beheizt 202.60 m?
Aussen-Geschossflache 2.0G 95.00 m?
2 Garagen-Doppelplatze UG 65.65 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility

Verkauf / Beratung

612-72 -Zimmer-Penthouse-

Residenz 2.0G/3.0G/DG Nr.3

Zugang 2.0G, Treppenanlage zum 3.0G; Entrée/

2 Garderoben, direkter Liftzugang, Wohnen/Essen/
Kiiche 72.55 m? (Option Cheminée), Vorplatz, 3 Schlaf-
zimmer en suite 3 Nasszellen, weitldufige Terrasse/
Balkon, Galerietreppe zum DG; Galerie (3-seitig),

2 Schlafzimmer, 2 Nasszellen mit Kriech-Estrich,

2 Dachrdume und grosser Balkon; im EG Nebeneinheit
mit Vorplatz, Waschkiiche, Disporaum (Option Sauna-/
Sportraum), Nasszelle; Kellerraum; eigener Skiraum;
im UG 1 Garagenplatz Nr. 5, 2 Garagen-Doppelplatze
Nr. 6+7 und 8+9, lichte Raumhohe 2.40 m

Geschossflache Wohnung, beheizt 296.80 m?
Geschossflache 6 Nebenrdaume EG, beheizt 54.20 m?
Total beheizt 351.00 m?
Aussen-Geschossflache 3.0G/DG 95.05 m?
1 Garagenplatz UG mit Lichtschacht 25.70 m?
2 Garagen-Doppelplatze UG 65.40 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch

Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Standort

Luftaufnahmen (www.geogr.ch)

O Parzelle 3598
Via Val Tgiern 19a, 7017 Flims Dorf

Mst. 1:34'600

Mst. 1:13'750

Mst. 1:6'900

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Standort

Luftaufnahmen (www.geogr.ch)

O Parzelle 3598
Via Val Tgiern 19a, 7017 Flims Dorf

Mst. 1:2'000

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33



Neubau 3-Familienhaus-Residenz (Erstwohnungen)
mit Liftanlage und 13 Unterniveau-Garagenplatzen

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

512-Zimmer-Residenz-Wohnung Nr. 1

1.0bergeschoss

Geschossflache Wohnung, beheizt 148.10 m?

Geschossflache 6 Nebenrdume EG, beheizt 54.80 m2

Total beheizt 202.90 m? a CHF 14'000.-
Aussen-Geschossflache 1.0G: Sondernutzungsrecht 183.50 m? a CHF 3'500.-

(angerechnet 1/4 vom Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung inkl. Aussen-Geschossflache pro m?
Berechnung: CHF 3'482'850.- : 202.90 m?> = CHF 17'165.-

Garagenplatze Nr. 20-21, unbeheizt (2.75 m x 11.68 m) 32.05m2 2 Platze a CHF 58'000.-
Garagenplatze Nr. 22-23, unbeheizt (2.95 m x 11.68 m) 34.45 m?2 2 Platze a CHF 62'340.-
66.50 m?

Elektro-Anschluss flr E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

512-Zimmer-Residenz-Wohnung Nr. 2

2.0bergeschoss

Geschossflache Wohnung, beheizt 148.40 m?

Geschossflache 6 Nebenrdume EG, beheizt 54.20 m?

Total beheizt 202.60 m? a CHF 15'600.-
Aussen-Geschossflache 2.0G: Sondernutzungsrecht 95.00 m? a CHF 3'900.-

(angerechnet 1/4 vom Wohnungs-Flachenpreis)
Aussen-Zugang Terrasse/Balkon von Dienstbarkeitsflache auf Parz 1714

Durchschnittspreis Wohnung inkl. Aussen-Geschossflache pro m?
Berechnung: CHF 3'581'060.- : 202.60 m? = CHF 17'675.-

Garagenplatze Nr. 10+11, unbeheizt (2.70 m x 11.68 m) 31.20 m? 2 Platze a CHF 56'460.-
Garagenplatze Nr. 18419, unbeheizt (2.95 m x 11.68 m) 34.45 m? 2 Platze a CHF 62'340.-
65.65 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

612-7/2 Zimmer-Penthouse-Residenz Nr. 3
2./3.0bergeschoss/Dachgeschoss

Geschossflache Wohnung, beheizt 296.80 m?
Geschossflache 6 Nebenraume EG, beheizt 54.20 m2
Total beheizt 351.00 m? a CHF 17'600.-
Aussen-Geschossflache 3.0G/DG: Sondernutzungsrecht 95.05 m? a CHF 4'400.-

(angerechnet 1/4 vom Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung inkl. Aussen-Geschossflache pro m?
Berechnung: CHF 6'595'820.- : 351.00 m> = CHF 18'791.-

Garagenplatz Nr. 5 mit Lichtschacht, 25.70m? 1 Platz a
unbeheizt (2.57 m x 10.00 m, mittlere Lange)
Garagenplatze Nr. 6-7, unbeheizt (2.85 m x 11.68 m) 33.35m? 2 Platze a CHF 60'350.-
Garagenplatze Nr. 8-9, unbeheizt (2.75 m x 11.68 m) 32.05 m? 2 Platze a CHF 58'000.-
65.40 m?

Elektro-Anschluss fir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis
Fortsetzung Seite Nr. 5 von 11

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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CHF  2'840'600.-
CHF 642'250.-
CHF  3'482'850.-
CHF 116'000.-
CHF 124'680.-
CHF 4'000.-
CHF 3'727'530.-
CHF  3'160'560.-
CHF 370'500.-
CHF 50'000.-
CHF  3'581'060.-
CHF 112'920.-
CHF 124'680.-
CHF 4'000.-
CHF 3'822'660.-
CHF  6'177'600.-
CHF 418'220.-
CHF  6'595'820.-
CHF 93'015.-
CHF 120'700.-
CHF 116'000.-
CHF 4'000.-
CHF 6'929'535.-
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Neubau 3-Familienhaus-Residenz (Erstwohnungen)
mit Liftanlage und 13 Unterniveau-Garagenplaitzen

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

Grundstiick
Grundstiicksflache Parz. 3598 753.00 m?

Dienstbarkeit: Beschranktes Fusswegrecht ab Stichstrasse Parz. 3835
zu Gunsten Parz. 3598 und zu Lasten Parz. 1714
Dienstbarkeitsflache ca. 153.00 m?

Kosten

Notariats- und Grunbuchgebliihren/Handanderungssteuer etc. zu Lasten Kaufer; Sonderwlinsche zu Lasten Kaufer, Termine nach
Absprache; Zahlungsplan/Kaufpreistilgung/Antritt nach Vereinbarung
Vorbehalte nach Baubeschrieb

Termine

Der Rohbau MFH-Residenz und Unterniveau-Garage (inkl. Dach, Spengler, Fassade, Fenster, Gelander etc.) ist bereits erstellt,
was Uber 75% der Verkaufspreis-Leistung (Baukosten, Grundstiick, Baugebihren etc.) entspricht.

Restausbau nach Unterzeichnung des beurkundeten Kaufvertrages (je nach Kauferwiinschen) innert 3 bis 6 Monate
Objekt-Bezug Wohnungen voraussichtlich ab Sommer 2023, nach Vereinbarung

Zahlungsplan/ Kaufpreistilgung

Anzahlung bei Beurkundung Reservationsvereinbarung 3% des Kaufpreises
Bei Kaufvertragsunterzeichnung / Zahlungsversprechen / Eigentumsiibertragung 72% des Kaufpreises
Bei Antritt / Bezug 25% des Kaufpreises, zzgl. allféllige Sonderausbaukosten

Wiinschen Sie ein personliches Beratungsgesprach und
weiterfilhrende Informationen anlasslich
einer gemeinsamen Objektbesichtigung ?

14.12.2022 Rufen Sie uns an!

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Situation Mst. 1:500
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Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Grundriss Untergeschoss Mst. 1:200
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Gartentor,

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems

4454

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Verkauf / Beratung

GT: 1154.51 m.i.M|

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch

Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Grundriss 1. Obergeschoss Mst. 1:200
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[ ] rasen

mer 4
0 m?

206
Zimmer 2
14.09 m?

A216
Terrasse/Balkon/Rasen
183.50 m? (97.65 m? gedeckt)

5% Zi.-Residenz-Wohnung Nr. 1
148.10 m? GF Wohnung + 183.50 m? Terrasse/Balkon + 54.80 m? GF Nebenriume EG
Entrée/Garderobe, Wohnen/Essen/Kiiche 51.30 m? (Option Cheminée) , Lager, 4 Schlafzimmer en suite 4 Nasszellen, 2 Vorplatze, weitiaufige

im EG
Kellerraum; eigener Skiraum; im UG 4
(¢

mit Vorpiatz,

rosse Garagenplatze (2 Doppelplatze Nr. 20+21 und 22+23, lichte Raumhohe 2.40 m)
(GF= beheizte Fliche, ohne Aussenwande, ohne Trennwande, inkl. Innenwande)

Disporaum (Option Sauna-/ Sportraum), Nasszelle;

[

Grundriss 2. Obergeschoss Mst. 1:200
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oug

5, Zi.-Residenz-Wohnung Nr. 2
48.45 m? GF Wohnung + 95.00 m? Terrasse/Balkon + 54.20 m? GF Nebenréume EG
Emrée/Gardembe Wohnen/Essen/Kiiche 51.30 m? (Optmn Cheminée), Lager, 4 Schlafzimmer en suite 4 Nasszellen, 2 Vorplétze, weitlaufige

it nordseitigen

m
Nasszelle; Kelleraum; eigener skiraum; im UG 4 gmsse Garagenplitze (2 Doppelplatze Nr. 10411 und 1841, lchte Raumhene 2.40 m)
(GF= beheizte Fliche, ohne Aussenwande, ohne Trennwénde, inkl. Innenwande)

Disporaum (Optior

Verkauf / Beratung

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch

Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33




Grundriss 3. Obergeschoss Mst. 1:200
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405
Wohnen/ Essen/
72.54 m?

alkenlage — |

h Ad11
) Terrasse/Balkon
68.20 m? (42.10 m? gedeckt)

6Y2- / 7Y2-Zi. Nr. 3 (3
296.80 m? (11.10+157.90+127.80) GF Wohnung + 95.05 m? Terrasse/Balkone + 54.20 m? GF Nebenréume EG
Zugang 2.0G, Treppenanlage zum 3.0G; Entrée/2 Garderoben, direkter Liftzugang, Wohnen/Essen/Kiiche 72.55 m? (Option Cheminée), Vorplatz, 3 Schlaf-
zZimmer en suite 3 Nasszellen, weitiaufige Terrasse/Balkon, Galerietreppe zum DG; Galerie (3-seitig), 2 Schlafzimmer, 2 Nasszellen mit Kriech-Estrich,
2 Dachraume und grosser Balkon; im EG mit Vorplatz, Waschkiiche, Disporaum (Option Nasszelle; Kellerraum; eigener Skiraum;
im UG 1 Garagenplatz Nr. 5, 2 Garagen-Doppelplatze Nr. 6+7 und 8+9, lichte Raumhohe 2.40 m
(GF= beheizte Flche, ohne Aussenwande, ohne Trennwande, inki. Innenwande)

Grundriss Dachgeschoss Mst. 1:200

1ssime

Balkon- — ————— =
26.85 m?(20.32 m? gedeckt)

6Y2- / 7Y2-Zi.: Nr. 3 (3 )
296.80 m? (11.10+157.90+127.80) GF Wohnung + 95.05 m2 Terrasse/Balkone + 54.20 m? GF Nebenréume EG
Zugang 2.0G, Treppenanlage zum 3.0G; Entrée/2 Garderoben, direkter Liftzugang, Wohnen/Essen/Kiiche 72.55 m? (Option Cheminée), Vorplatz, 3 Schiaf-
zimmer en suite 3 Nasszellen, weitiaufige Terrasse/Balkon, Galerietreppe zum DG; Galerie (3-seitig), 2 Schiafzimmer, 2 Nasszellen mit Kriech-Estrich,
2 Dachréume und grosser Balkon; im EG mit Vorplatz, Disporaum (Option Nasszelle; Kellerraum; eigener Skiraum;
im UG 1 Garagenplatz Nr. 5, 2 Garagen-Doppelplatze Nr. 6+7 und 8+9, lichte Raumhthe 2.40 m
(GF= beheizte Fliche, ohne Aussenwande, ohne Trennwande, inkl. Innenwande)

Verkauf / Beratung

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33




Dachneigurig 17°

Schnitt A-A Mst. 1:200
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Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch

Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33



