Zu verkaufen

an traumhafter Aussichtslage auf Liegenschaft Nr. 1751,
Via Vitgé 6, CH-7017 Flims Dorf
in Mehrfamilienhaus mit Lift und Unterniveau-Garage mit Autolift

aussergewohnliche Erst- und Zweitwohnungen

(fir Zweitwohnungen sind Ausldnder-Bewilligungen erhaltlich)
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Eckdaten *Verkaufsflache

(*= Geschossflache ohne Aussenwéande, ohne Trennwénde, inkl. Innenwénde)

Erstwohnung

312-Zimmer-Dachwohnung mit Biiro DG Nr. 7

Geschossflache Wohnung, beheizt 156.00 m2

Geschossflache Keller EG, unbeheizt 8.80 m?

Aussen-Geschossflache DG 20.15 m?

2 Garagenplédtze UG Nr. 13+14 31.80 m?

Elektro-Anschluss flir E-Mobility
Erstwohnung Erstwohnung
41>-Zimmer-(Dach)Wohnung 2.0G Nr. 5 47>-Zimmer-(Dach)Wohnung 2.0G Nr. 6
Geschossflache Wohnung, beheizt 125.10 m? Geschossflache Wohnung, beheizt 128.30 m?
Geschossflache Keller EG, unbeheizt 11.80 m? Geschossflache Keller EG, unbeheizt 8.35 m?
Aussen-Geschossflache 2.0G 27.70 m? Aussen-Geschossflache 2.0G 28.05 m?
2 Garagenpladtze UG Nr. 9+10 32.60 m? 2 Garagenplatze UG Nr. 11+12 31.30 m?
Elektro-Anschluss fiir E-Mobility Elektro-Anschluss flr E-Mobility
Erstwohnung Erstwohnung
312-Zimmer-Wohnung 1.0G Nr. 3 4'>2-Zimmer-Wohnung 1.0G Nr. 4
Geschossflache Wohnung, beheizt 109.05 m? Geschossflache Wohnung, beheizt 129.90 m2
Geschossflache Keller UG, unbeheizt 6.60 m? Geschossflache Keller UG, unbeheizt 6.75 m?
Aussen-Geschossflache 1.0G 35.35 m? Aussen-Geschossflache 1.0G 35.50 m?
2 Garagenplatze UG Nr. 3+4 33.10 m? 2 Garagenplatze UG Nr. 142 33.00 m?
Elektro-Anschluss fiir E-Mobility Elektro-Anschluss fiir E-Mobility
Zweitwohnung Zweitwohnung
3Y2-Zimmer-Gartenwohnung EG Nr. 1 372-Zimmer-Gartenwohnung EG Nr. 2
Geschossflache Wohnung, beheizt 124.45 m? Geschossflache Wohnung, beheizt 125.75 m?
Geschossflache Keller EG, unbeheizt 7.70 m? Geschossflache Keller EG, unbeheizt 7.15 m?
Aussen-Nutzflache EG: Plattenbeldge/Rasen  58.40 m? / 182.90 m? Aussen-Nutzflache EG: Plattenbeldge/Rasen  60.55 m? / 199.55 m?
2 Garagenplatze UG Nr. 7+8 38.80 m? 2 Garagenplatze UG Nr. 5+6 34.90 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility

Elektro-Anschluss flr E-Mobility
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Standort

Luftaufnahmen (www.geogr.ch)

O Parzelle 1751
Via Vitgé 6, 7017 Flims Dorf

Mst. 1:34'600

Mst. 1:13'750

Mst. 1:6'900

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Standort

Luftaufnahmen (www.geogr.ch)

O Parzelle 1751
Via Vitgé 6, 7017 Flims Dorf

Mst. 1:2'000

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33



Neubau 7-Familienhaus (Erst- und Zweitwohnungen)

mit Lift und 16 Unterniveau-Garagenpliatze mit Autolift

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

Zweitwohnung
312-Zimmer-Gartenwohnung EG Nr. 1

Entrée/Garderobe, Vorplatz, Lager, Nasszelle,
Wohnen/Essen/Kliche 43.95 m? (Option Cheminée), 1 Schlafzimmer
en suite Nasszelle, 1 Schlafzimmer en suite Saunaraum mit
Nasszelle, Waschkiiche, Keller; Aussen-Vorplatz 26.65 m?, Ged.
Sitzplatz 31.75 m?, Rasenflache 182.90 m?; im UG 2 Garagenplatze
Nr. 7 + 8, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 124.45 m?
Aussen-Nutzflache EG: Sondernutzungsrecht
Vorplatz + Ged. Sitzplatz (26.65 m2 + 31.75 m?) 58.40 m?

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Rasenflache EG: Sondernutzungsrecht 182.90 m?
(angerechnet 1/8 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Aussen-Vorplatz und Ged. Sitzplatz pro m?
Berechnung: CHF 2'224'800.- : 124.45 m? = CHF 17'877.-

Garagenplatz Nr. 7, unbeheizt (2.75 m x 6.59 m, mittlere Lange) 18.11 m?
Garagenplatz Nr. 8, unbeheizt (3.05 m x 6.78 m, mittlere Lange) 20.69 m?
38.80 m?

Elektro-Anschluss fur E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Zweitwohnung
312-Zimmer-Gartenwohnung EG Nr. 2

Entrée/Garderobe, Vorplatz, Lager, Nasszelle,
Wohnen/Essen/Kiiche 44.60 m? (Option Cheminée), 1 Schlafzimmer
en suite Nasszelle, 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle,
Waschktiche, Keller; Aussen-Vorplatz 28.40 m?, Ged. Sitzplatz
32.15 m?, Rasenflache 199.55 m?; im UG 2 Garagenplatze

Nr. 5 + 6, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 125.75 m?
Aussen-Nutzflache EG: Sondernutzungsrecht
Vorplatz + Ged. Sitzplatz (28.40 m? + 32.15 m?) 60.55 m?

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Rasenflache EG: Sondernutzungsrecht 199.55 m?
(angerechnet 1/8 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Aussen-Vorplatz und Ged. Sitzplatz pro m?2
Berechnung: CHF 2'254'200.- : 125.75 m? = CHF 17'926.-

Garagenplatz Nr. 5, unbeheizt (2.75 m x 6.26 m, mittlere Lange) 17.22 m?
Garagenplatz Nr. 6, unbeheizt (2.75 m x 6.43 m, mittlere Lange) 17.68 m?
34.90 m?

Elektro-Anschluss flir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Fortsetzung Seite Nr. 5 von 18

Verkauf / Beratung

a CHF 16'000.-

a CHF 4'000.-

a CHF 2'000.-

a CHF 16'000.-

a CHF 4'000.-

a CHF 2'000.-

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch

Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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CHF 1'991'200.-
CHF 233'600.-
CHF  2'224'800.-
CHF 365'800.-
CHF 73'100.-
CHF 83'500.-
CHF 4'000.-
CHF 2'751'200.-
CHF  2'012'000.-
CHF 242'200.-
CHF  2'254'200.-
CHF 399'100.-
CHF 69'500.-
CHF 71'300.-
CHF 4'000.-
CHF 2'798'100.-




Neubau 7-Familienhaus (Erst- und Zweitwohnungen)
mit Lift und 16 Unterniveau-Garagenpliatze mit Autolift

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

Erstwohnung
312-Zimmer-Wohnung 1.0G Nr. 3

Entrée/Garderobe, Vorplatz, Lager, Nasszelle,
Wohnen/Essen/Kliche 43.70 m? (Option mit Cheminée),

1 Schlafzimmer mit Erker en suite Nasszelle, 1 Schlafzimmer,
Ged. Balkon 24.85 m?, Sitzplatz/Balkon 10.50 m?; im UG
Waschkiche, Keller, 2 Garagenplatze Nr. 3 + 4, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 109.05 m? a CHF 15'750.-
Aussen-Geschossflache 1.0G: Sondernutzungsrecht
Ged. Balkon + Sitzplatz/Balkon (24.85 m? + 10.50 m?) 35.35 m? a CHF 3'935.-

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Ged. Balkon und Sitzplatz/Balkon pro m?2
Berechnung: CHF 1'856'635.- : 109.05 m? = CHF 17'025.-

Garagenplatz Nr. 3, unbeheizt (2.75 m x 5.95 m, mittlere Lange) 16.35 m?
Garagenplatz Nr. 4, unbeheizt (2.75 m x 6.09 m, mittlere Lange) 16.75 m?
33.10 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Erstwohnung
41/>-Zimmer-Wohnung 1.0G Nr. 4

Entrée/Garderobe, Vorplatz, 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle,
1 Schlafzimmer, Lager, Nasszelle, 1 Schlafzimmer mit Erker en
suite Nasszelle, Wohnen/Essen/Kiiche 44.30 m? (Option
Cheminée), Ged. Balkon 25.20 m?, Sitzplatz/Balkon 10.30 m?; im
UG Waschkiche, Keller, 2 Garagenplatze 1 + 2, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 129.90 m? a CHF 15'750.-
Aussen-Geschossflache 1.0G: Sondernutzungsrecht
Ged. Balkon + Sitzplatz/Balkon (25.20 m? + 10.30 m?) 35.50 m? a CHF 3'935.-

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Ged. Balkon und Sitzplatz/Balkon pro m?2
Berechnung: CHF 2'185'615.- : 129.90 m? = CHF 16'825.-

Garagenplatz Nr. 1, unbeheizt (3.05 m x 5.92 m, mittlere Lange) 17.14 m?
Garagenplatz Nr. 2, unbeheizt (2.75 m x 5.77 m, mittlere Lange) 15.86 m?
33.00 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Fortsetzung Seite Nr. 6 von 18

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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CHF 1'717'535.-
CHF 139'100.-
CHF 1'856'635.-
CHF 66'000.-
CHF 67'500.-
CHF 4'000.-
CHF 1'994'135.-
CHF  2'045'925.-
CHF 139'690.-
CHF  2'185'615.-
CHF 69'100.-
CHF 64'000.-
CHF 4'000.-
CHF 2'322'715.-




Neubau 7-Familienhaus (Erst- und Zweitwohnungen)
mit Lift und 16 Unterniveau-Garagenpliatze mit Autolift

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

Erstwohnung
41/>-Zimmer-(Dach)Wohnung 2.0G Nr. 5

Vorplatz/Entrée/Garderobe , 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle,
Lager, 1 Schlafzimmer, 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle,
Wohnen/Essen/Kliche 43.45 m? (Option Cheminée), Ged. Balkon
27.70 m?, ; im EG Keller, Waschkiiche; im UG 2 Garagenplatze

9 + 10, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 125.10 m? a CHF 16'750.-
Aussen-Geschossflache 2.0G: Sondernutzungsrecht
Ged. Balkon 27.70 m2 a CHF 4'185.-

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Ged. Balkone pro m?
Berechnung: CHF 2'211'350.- : 125.10 m? = CHF 17'676.-

Garagenplatz Nr. 9, unbeheizt (3.05 m x 5.61 m, mittlere Lange) 17.12 m?
Garagenplatz Nr.10, unbeheizt (2.75 m x 5.63 m, mittlere Lange) 15.48 m?
32.60 m?

Elektro-Anschluss fiir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Erstwohnung
4/>2-Zimmer-(Dach)Wohnung 2.0G Nr. 6

Vorplatz/Entrée/Garderobe , 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle,
Lager, 1 Schlafzimmer, 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle,
Wohnen/Essen/Kliche 44.10 m? (Option Cheminée), Ged. Balkon
28.05 m?, ; im EG Keller, Waschkiiche; im UG 2 Garagenplatze
11 + 12, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 128.30 m? a CHF 16'750.-
Aussen-Geschossflache 2.0G: Sondernutzungsrecht
Ged. Balkon 28.05 m? a CHF 4'185.-

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Ged. Balkone pro m?
Berechnung: CHF 2'266'415.- : 128.30 m?> = CHF 17'665.-

Garagenplatz Nr. 11, unbeheizt (2.75 m x 5.68 m, mittlere Lange) 15.60 m?
Garagenplatz Nr. 12, unbeheizt (2.75 m x 5.72 m, mittlere Lange) 15.70 m?

31.30 m?
Elektro-Anschluss fiir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Fortsetzung Seite Nr. 7 von 18

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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CHF  2'095'425.-
CHF 115'925.-
CHF  2'211'350.-
CHF 69'100.-
CHF 62'400.-
CHF 4'000.-
CHF 2'346'850.-
CHF  2'149'025.-
CHF 117'390.-
CHF  2'266'415.-
CHF 63'000.-
CHF 63'400.-
CHF 4'000.-
CHF 2'396'815.-




Neubau 7-Familienhaus (Erst- und Zweitwohnungen)
mit Lift und 16 Unterniveau-Garagenpliatze mit Autolift

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

Erstwohnung
312-Zimmer-Dachwohnung mit Biiro DG Nr. 7

Entrée, 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle mit Dachraum,
Abstellraum, Wohnen/Essen/Kliche 55.21 m? (Option Cheminée),
Spense, Waschkiiche, 1 Schlafzimmer en suite Nasszelle mit
Biiro, Ged. Balkon 20.15 m? im UG; Keller, 2 Garagenplatze 13 +
14, Pneu-Box

Geschossflache Wohnung, beheizt 156.00 m? a CHF 17'750.-
Aussen-Geschossflache DG: Sondernutzungsrecht
Ged. Balkon 20.15 m? a CHF 4'435.-

(angerechnet 1/4 von Wohnungs-Flachenpreis)

Durchschnittspreis Wohnung, inkl. Ged. Balkon pro m?2
Berechnung: CHF 2'858'365.- : 156.00 m?> = CHF 18'323.-

Garagenplatz Nr. 13, unbeheizt (2.75 m x 5.76 m, mittlere Lange) 15.85 m?
Garagenplatz Nr. 14, unbeheizt (2.75 m x 5.80 m, mittlere Lange) 15.95 m?

31.80 m?
Elektro-Anschluss flir E-Mobility (exkl. Ladestation, Installation)

Verkaufspreis

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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CHF  2'769'000.-
CHF 89'365.-
CHF  2'858'365.-
CHF 63'900.-
CHF 64'400.-
CHF 4'000.-
CHF 2'990'665.-
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Neubau 6-Familienhaus (Erst- und Zweitwohnungen)
mit Lift und 16 Unterniveau-Garagenpliatze mit Autolift

Eckdaten Verkaufsangebot (freibleibend)

Grundstiick

Grundstiicksflache Parz. Nr. 1751 gemass Grundbuch 1'330.00 m?
Erforderliche Grundstiicksflache gemass Baubewilligung, mit AZ-Transfer z.L. Parz. Nr 1742

und z.G. Parz. Nr. 1751 1'529.50 m?

Evtl. Dienstbarkeit: Beschranktes Mandvrierrecht fiir Fahrzeuge z.L. Parz. Nr. 1742
und z.G. Parz. Nr. 1751, Dienstbarkeitsflache 44.00 m? a CHF 4'090.- CHF 180'000.-

Kosten

Notariats- und Grunbuchgebiihren/Handanderungssteuer etc. zu Lasten Kaufer; Sonderwiinsche zu Lasten Kaufer, Termine nach
Absprache; Zahlungsplan/Kaufpreistilgung/Antritt nach Vereinbarung
Vorbehalte nach Baubeschrieb

Termine

-Vorbereitungsarbeiten Grundstlick/Baustelleneinrichtung voraussichtlich Frihjahr 2024
-Abbruch bestehendes Wohnhaus voraussichtlich Frihjahr 2024
-Baugrubenaushub/Baugrubensicherung voraussichtlich Sommer 2024
-Rohbauvollendung/Dachaufrichte voraussichtlich Frihjahr 2025
-Bezug Wohnungen/Garagen voraussichtlich Herbst 2025

Zahlungsplan/ Kaufpreistilgung

Anzahlung bei Beurkundung Reservationsvereinbarung 3% des Kaufpreises
Bei Beurkundung Kaufvertrag / Zahlungsversprechen 20% des Kaufpreises
Bei Antritt / Bezug / Anmeldung Eigentumslibertragung 77% des Kaufpreises, zzgl. allféllige Sonderausbaukosten

Wiinschen Sie ein personliches Beratungsgesprach und
weiterfiihrende Informationen anlasslich
einer gemeinsamen Grundstiicksbesichtigung ?

17.07.2023 Rufen Sie uns an!

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33



Katasterplan Mst. 1:1000
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Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems

-
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-

Via Vitgé

Verkauf / Beratung

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Situation Mst. 1:500

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33



Grundriss Untergeschoss Mst.

1:200
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Verkauf / Beratung

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Grundriss Erdgeschoss Mst. 1:200
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Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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1130.71
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Verkauf / Beratung

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems



Grundriss 2.0bergeschoss Mst. 1:200

AUFSICHT
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MIT GLASDPLICHTER
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(GF = beheizte Bodenfliche ohne Aussenwande, (GF = beheizte Bodenfliche ohne Aussenwande,
ohne Trennwénde, ohne Keller, ohne Trennwande, ohne Keller,
inkl. Innenwénde) inkl. Innenwande)

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Grundriss Dachgeschoss Mst. 1:200

3 1/2 ZIMMER-
DACHWOHNUNG MIT BURO NR. 7
ERSTWOHNUNG
156.02 m? GF
(GF = beheizte Bodenfléche ohne Aussenwéinde,
ohne Trennwande, ohne Keller,
inkl. Innenwande)

Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013

MFH MIT UN-GARAGE

Verkauf / Beratung

Domat/Ems

Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Verkauf / Beratung

Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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Verkauf / Beratung
Vontobel Rageth Architekten Via Scherrat 18 CH-7013 Domat/Ems
Tel. +41 (0)81 633 40 00 info@vr-architekten.ch
Bauherrschaft: Tel. +41 (0)81 911 54 33
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