Exposé 372

Junge Kapitalanlage: Hochwertiges 5-Familienhaus aus
2010 — volilstandig vermietet

Wesseling  Objekt: Mehrfamilienhaus 5 Parteien
Lage: Berzdorf
Wohnflache: ca. 363 m?
Nutzflache: ca. 64 m?
Grundstlcksflache: ca. 492 m?
Baujahr: 2010
Energiebedarf: 68,0 kWh (m2.a)
Preis: 1.150.000,00 Euro
zzgl. 5,95 % Courtage inkl. 19 % MwsSt.
I WYV
Immobilien Wolfgang Vesen
Lilienweg 3

50374 Erftstadt

Telefon 022 35—-77 06 12 (13)

Birozeiten

Montag - Freitag 9.00 — 12.00 und nach Vereinbarung

www.iwv-immobilien.de

Ansprechpartner  Frau Carmen Vesen



Exposé 372

Objektbeschreibung:

Dieses Mehrfamilienhaus ist als 5-Parteienhaus gebaut und bietet insgesamt fiinf eigenstandige
Wohneinheiten Uber Erd-, Ober- und Dachgeschoss. Im Kellerbereich befinden sich Garagenplatze fir
zwei PKW sowie funf Kellerraume, die den Wohneinheiten zugeordnet sind. Zusatzlich sind ein
Heizraum und ein Waschraum im Untergeschoss vorhanden.

Im Erdgeschoss liegt ein Apartment mit Balkon zur StralRenseite und einer Wohnflache von ca. 40 m2.
Erganzend umfasst die Einheit im Erdgeschoss einen Bereich mit ca. 91 m? Wohnflache, bestehend
aus 3-Zimmer-Kiiche, Diele, Fensterbad, Gaste-WC, Abstellraum sowie zwei Terrassen in Richtung
Garten.

Im Obergeschoss befindet sich der gleiche Zuschnitt des Grundrisses, allerdings wurde hier die
Aufteilung dahingehend geandert, dass nun zwei 2-Zimmer Wohnungen entstanden sind. Die
Anderungen kénnen beiden Grundrissen entnommen werden. Die Wohnungen haben jetzt eine Grofe
von 72 gm und 61 gm.

Das Dachgeschoss bietet eine groRere Wohneinheit mit ca. 103 m? Wohnflache, bestehend aus 3
Zimmern, Kiiche, Diele, Bad, Gaste-WC, Abstellraum und einer Loggia zur Gartenseite.

FuBbodenheizung

Granitbdder und WCs

Boden aus Feinsteinzeug

Beleuchtete Treppenstufen im Treppenhaus
Edelstahlhandlaufe

Solarunterstiitzung Warmwasser

Fazit:

Das Mehrfamilienhaus tiberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung, die attraktiven Wohnungsgrofien
sowie die vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Die Kombination aus unterschiedlichen Wohneinheiten,
groRRzlgigen Aufenbereichen und praktischen Nebenflichen macht die Immobilie zu einer
interessanten Kapitalanlage mit stabilem Vermietungspotenzial.

Lage/Ortsinfo Wesseling-Berzdorf

Der Stadtteil Wesseling-Berzdorf gehoért zur Stadt Wesseling im Rhein-Erft-Kreis und tberzeugt durch
seine attraktive Lage zwischen den Metropolen K&ln und Bonn. Berzdorf verbindet ruhiges Wohnen im
Grinen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung und einer familienfreundlichen Infrastruktur. Im
Umfeld befinden sich Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie Sport- und Freizeitangebote.
Besonders fiir Familien attraktiv ist die gute Bildungsinfrastruktur der Stadt Wesseling mit mehreren
Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen im Stadtgebiet. Berzdorf zeichnet sich durch eine
gewachsene Wohnstruktur, viel Grin und eine angenehme Nachbarschaft aus. Die umliegenden
Felder, Naherholungsflachen und Radwege bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu wichtigen Wirtschaftsstandorten im Kélner Stiden
und der Region Bonn/Rhein-Sieg.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte macht Wesseling-Berzdorf zu einem gefragten Wohnstandort im Kélner Umland.

Verkehr

Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Autobahnen
A555, A553 und A4 erreichen Sie die Kolner Innenstadt sowie Bonn in kurzer Zeit. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr bietet gute Verbindungen — Buslinien fuihren zur Stadtbahnlinie 16 in Wesseling, die eine
direkte Verbindung nach Kéln und Bonn ermdglich.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraullerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstdndigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
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Aufgrund der Ricksichtnahme auf die
Privatsphire der Mieter, stehen uns keine

Wohnung Beginn GroBe/gm  [Kaltmiete Jahresmiete kalt
1| 01.07.16 92 1.050,00€ 12.600,00 €
2| 01.12.14 41 500,00 € 6.000,00 €
3| 01.10.25 72 875,00 € 10.500,00 €
4, 01.08.11 61 670,00 € 8.040,00 €
5/ 01.10.22 110 1.090,00 € 13.080,00 €

Garagen
1| 01.07.25 16 100,00 € 1.200,00€
2| 01.07.25 16 100,00 € 1.200,00 €

GESAMT 4.385,00 € 52.620,00 €

Mietertrage



Exposé 372

3 v 17/800Z
aweutajeq
€Y NIO 2994633018
| uoe8 ) L ik
| 9008 -ze0 N A 66°0% A
weN | wnieg . h. .“.
Yoz 60685 I s0°9 ve'y
i H YTt H—ger—tt
| ES'E TN e 3 P
7 o e s S'Ly S'IE ve ve G'gee
<5Nﬁx v “Bul-idig
H- . et
— oJngsbBunup|d . 166 aeg VEE o B8 g
H H—sr— o
coe e Gy 18e g 0T°E 0T g
= L1W~ L...% 12 r
4o o &
NNIHNYE m..
oz H
o wn u
~ N =
SOSNDYUB||IWIDLIYBN Seule nogneN - - -
3OV H
. AWWX H
] H
{ 1
3 i
E T ...WIH" w |
- - RIC3 Sy =
E N o8 4 9z/8) s H
o Fa i : ) 4is g1 H
SSOHOSIO¥ITIIN | § [ f w=s N1
I . 1 ovz- m
b I= | Zup)'y 2 m
0 T I LIITD r ,:V NIz
i K | >3 1 H
o 4 m u i
W iV
: @ b i A -
. ~ w ) I
sulumeL - o / 5 B ; H wamaeaimn
uys u
| u_o.%hn_uux.w iiae = T
BN - - Wojsyneneg - H
u::a.E..o:oM r” ..QE.E._oEonumn Te u1.% u
ONIT3ssam 1avis To ra H
o 20-80-£0€00 :u H
80020122 won yojezuspyy £
Ployaseg winz Hoyeg LR o o
. o ? H
4 -
48 H
e 4 o
[+]
o
E _

10°F L L
T et
89 10°¢ 61°¢ ve ve W@wm 08 g'ce
t . bt b et
VI S6°G g .wm.m« 13 68°¢c G'oE
L i L
29 K L8V

+

L
4
'9E

L
T
S

(43

matt

G VTR 9850

k)

LLE

-1 4

06°E

R

o,

GE'IT

UG



Exposé 372

[4
| ¥apu[ | JawwnN | 3v_] Qns | 3%8[0dd

v 1¥/8002

FWeutaieq
ssoyosabp.3| gy N1g:ap0s63121g 001
4 LIVHNINYId | vaas |

\\ BoJjuonpg| m [e00rd -z M

|| _®8yn3ssbunue ED
Fi wu_ls—n

widnz 60685
£ 1" 44S\pLJopnoy]

.== W vy3zyny v Bui—Tidig
] oungsbunupiy

SOSNDYUBY|IWDJIYSN Seul® nogneN
SL3roNd

SSOHOS390¥3

Bunyiey -
w::::o_a«_, - M S
PIBYOS8qIOA - O " -worsynen
us..su_nh.uoaz -0 E.tg_en“_cnan-._mm
youen )y ONI3SSIM Lavis
. 20-80-20600 usyojezusyy
8002012z wor pleyoseg winz Hoyen

61°Gt

66°FF

02°E

BE'T

S'tE

S'IE S'IE L dl

ve

v

B86°1

8°LE

92’€E

Er'S

S'te

4
ye 0}

+ ; + ] . +
609 ve ch; 58
# : bty e
5zt er's G 'Ep €' 60 «dm_m ‘845 T1 PS'E c2g 9 L€
891 16°¢ 061 9 15°F Tov't m.mm, go'e oL’V 6'9E
10°E J— ¢
I
N
I i 4
b4 Tu
O3 N
' T0°€E N |w
L] 3
: T W
Zugges H II%II. @
(][] NadvHos/NaNHom H 3 oo
a2l s
' 8
D : B
| 7 (v
' |
M OM | w
’ @ oo+ | IS e @
| on SE i
il N
7/19'81 N -
o 8 - uv/ : 2
RXRXITARILR N o
=Ty o
..l_ N3JVIHOS Zw01'08
2 o
H G
-l Y
% —/ "
K ave
+4
T/ 1/\P 8 o
ol I3
=== =
48
i Is 4 A

14

2

EG



Exposé 372

g v 17/8002
aweutajeg
550405061090 L |ev o pusbnierd] .
LIVHNINY Id R
Boajupnpg [~ » | o060l -ze8 N
\ ajn3ssbunuerd | *™ .eg
Il

o€ 97 / 25 22 04 Y290z 606£S
/ST £1°24Sy019pney |

z VIIZLAM v Bui-ridia
- o.uangsbBunup|d

SOSNDYUL|||WID}JYSN SBule nDgneN
1153roud

SSOHOS39Y380° L

Bunjisy - 0

Bey w
Bunuyeigy - 0 s
En_mu»oeg -0 - yoisyneneg
eAYOBN - O JeisjeunieBing
BunBiuysuen -1, ONIT3SSIM .E(“

20-80-L0€00 :usydiazuspy
80020122 WoA DIOYISOF WNZ UQYeD

61°G1

L
0C°E

6671

k-
b |

S

S0°L

k.

or'E

Tos T 7

T er's

66°F

Yk
1
ve

L
i
S

]
i
i
i

L ! L

-+ A T T

L L H —

] Gi'9 g 058 i
.. &8

t #—ertt HEO Y+

P N N T T 9'€

k L L 1 L L " L _k k
CER is'e T8V 3 §S°E ._o«.«am.mm go'e | 9L'F To02'F

+&5 4+ -
i
'
01\ . »
0 w w
+ T0E _ i :
M H
' ] i NI N
'
‘ N T Ts
—=— A o H K*II
T N3VHOS/NIHOM o oo
) PL...D L1_ﬂ i
T = i
' o'z / \_ //._ .18
2 Lok -
o
X 2/L98) U s
: = a5 L& N .
' ugges 2 &
' =
¢ ave m@
L] E L =
s ¢
' ey s
XXX uﬂwl.: fe [
)
] N3dvHOS N
¢ 45 B
E S
'
'
/] o
&
. = o [
i
i T =
o [
It
e
T0°E 1s 4
| ali olivs s e
“ -
i 3
“*

k. Y kL Ll

- : ul : 1 g 1 ,_..T
5'41 §0e g P8 g OVE gy | <87 9 'vE
1 k e
b 60'9 1 L0'8 i

OG Alt



Exposé 372

SSOHOS39¥380° 1

!\\\

N

H@_Nh

¥4

LV\

J o]

G

OG Neu



Exposé 372

| 1¥/8002

14
Xapu] | JewenN | 3V_| ans | 1¥alodd

aweutajeg

$50Y053640Q |gv NIQ 0pIBNIRIG 0
LIVHNINY D *Jga8
DpuDNDg [ W [ever mm|
u—:unnu:§~& oseN | smeg
1
e/ 0N | W90z 60655
s/ £1°H4sydpapnoy |
z vy3Z1M v Bui—7dig
- oJngsbunupig
NIHAVE

SeSNDYUB|||LID}JYBN SBuUle nogneN
$1503roNd

SSOHJIS39HIVA

&

BunyeL - 0 Semyny w|
Bunuyelqy - O
PIBYISEQION - O - yojsyneneg -
BesyoeN - 0 aeysjpuuebing Joa
BunBjuiyeuss ] ONITISSaM Lavis

20-80-L0E00 :uaydlezushly
80020422 Wor ploydseqg Winz uQyes

66° 11

02°E

L

'y

k

oy

EL2

S

L6°E

IS

e

L L
L CERZ g
o] L e
i 60°9 i 5°8 d
| FRIRRL
H " H—Hg ] G 4
gy EE cue Bz 95T e 9 v '8E
1073, 10°8 50 "
TT|,JI et
W erT tert erv T TieE 8T 69T 1y b 0% o ELF
[ —1]
]
i .L— =l
Ll
NVHOS

T
— =

T I
99's+ s
1s8v o OJ woo'z
_ S [l wavoow
_ 2/ 1081 D
] ave Bs i K| L
A S
N
ynid
‘ L0808
Ll woo'z
woe'L
11
m & woo't
3
1]
EEEEnE NN I
e =
w.xv_.m
L i —k
[ ._vm eL'e ? ._omT
+ b—t s
: 609 5 'ee 0y 90°€
| k T
L 60°9 1 708 1

e
™
S'IT

68°G

't

L L PETE

LL'E

er il

61°GH

| T




Exposé 372

\\ BoJjuonog| ™ |e00r'd -z N
8jnyssbunuery | wew | smeg

Nz 60685
[RETE

z vy3z[ny v Bu—dia
— oJngsbBunup|d

B

SOSNDYUB|||LLDJIYSI SBule nogneN
3r0Nd

A

Bunyoy - 0 L
u_s__i? -0 e
PISYISSQIOA - O ' o eneg -
BeyyoeN - o g-«.:n"ﬂ.:a ..mn
BunBjuyeuss = ONITISSIM LaVLS

o 20-80-20€00 :ueydlezuapyy
8002012z won pleyaseg Wnz Hoyesy

]| j
I L
L ] 1/800C 'l
aueurajeq ,
JYDISUDUBLIDY  “JYDISUDUBSSD LS |ey NIQ :8g9J633e1g) 008 11 |
\_ LIVHNINVId ned

=< > o=y [T,

m EEEEEE

[T %/t\

___ LHOISNVN3SSViLS

I
26°vS

i

il

IO

_____________________________________________

ARRRRRRRRRERNREREN

@




