


C’est un chantier de grande envergure qui a débuté fin 2021 dans
I’Ouest lausannois. Le projet est colossal. Prévu pour 2025,
le complexe comprendra 8 immeubles, 893 logements, pres de
11 000 m? de surface de bureaux, une esplanade piétonne de
55 000 m?, un parc de 10 000 m? et des arcades commerciales.
Les premiers résidents sont attendus courant 2024.

Quartier Horizons profite d'une implantation stratégique
optimale dans la commune en pleine mutation de Chavannes-
prés-Renens. A proximité de 'autoroute, des transports publics et
des hautes écoles, le projet développera aussi des synergies avec
les futurs Campus Santé, Campus de 1'Université et les Hauts de
Dorigny qui verront le jour prochainement de l'autre coté de la
route de Chavannes.

Le projet met en avant une mixité sociale, un environnement
verdoyant, des espaces publics et des commerces de proximité. Il
aspire a la fois a offrir un lieu de vie animé, attrayant et accessible
a ses résidents et a relever les défis de la transition écologique.
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TRENTE ANS DE REFLEXION

Le projet nait dans les années 1990 lorsque Pierre Demaurex,
alors directeur des grandes surfaces alimentaires Aligro,
acquiert 5,5 hectares de terrain sur le lieu-dit « En Dorigny »
avec pour objectif d’y implanter I'un de ses magasins. En 2018,
I'entité Demaurex & Cie SA devient finalement promotrice aux
cOtés de la Fondation de placement Credit Suisse (Credit Suisse
Anlagestiftung Real Estate Switzerland) a qui elle a cédé les
trois-quarts de la parcelle. L’ancienne parcelle champétre est
aujourd’hui divisée en cinq bandes pour un projet entiérement
dessiné par Pezzoli & Associés Architectes SA et MAP SA pour
le paysage. Demaurex & Cie est promotrice pour le lot Ceta
délégué la gestion de cette promotion a ServiPier AG en tant que
MOD. Le reste est dans les mains de la Fondation de placement
Credit Suisse. Le lot E constitue quant a lui un espace vert qui
fait la liaison avec le quartier de la Bourdonnette. Différentes
entreprises générales assurent la direction de travaux.
Complex Bau AG s'occupe du lot A, PORR SUISSE AG des lots
01 et C et HRS Real Estate SA s’occupe des lots B, D et E.
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UNE MIXITE PROGRAMNMATIQUE
Le projet se veut comme un ensemble uni. Chacun des lots suit
la méme logique avec deux immeubles aux gabarits similaires :
I'un de sept étages en bordure de la route de Chavannes et I'un
de trois étages faisant écran face a I'autoroute. Les typologies
des batiments et des appartements répondent au contexte.
Les immeubles principaux sont dessinés en forme de U, une
typologie qui permet d’augmenter les orientations et points de
vue et de générer des espaces verts semi-publics au centre de
chaque batiment. Les batiments surnommés a’, b’, ¢’ et d’ sont
quant a eux organisés autour de patios intérieurs, en réponse
aux contraintes acoustiques élevées. Une typologie qui permet
d'offrir des dégagements extérieurs agréables et protégés du bruit.
Pour les deux typologies d’immeuble, les rez-de-chaussée
et certains des niveaux supérieurs accueilleront des surfaces
commerciales et de services de proximité, un grand plus pour
les usagers du quartier. De plus, une salle polyvalente de 1000
places sera également construite en annexe de I'immeuble C.
L’immeuble D sera doté pour sa part d'une creche, adjacente au
parc. Enfin plus de 11 000m? de bureaux en location, avec des
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surfaces de 80 a 1200 m?, sont prévus. Aurez, ces surfaces seront
rendues « en gris », afin que chaque entreprise puisse développer
son espace selon ses besoins. Aux étages, les bureaux seront
livrés semi-aménagés.

Les étages, eux, sont principalement dédiés aux apparte-
ments. Les 200 logements du lot C seront proposés a la vente
en PPE. Ils suivent une approche du logement « modulable »
et vont du studio au 4 pieces avec des surfaces de 37 a 110 m?
combinables, permettant ainsi de répondre aux budgets et
besoins de chacun. Les 693 appartements des lots A-a’, B-b’ et
D-d’ seront quant a eux dédiés a la location. Allant du studio au
6,5 piéces, les typologies ont été pensées pour convenir a chaque
tranche de population : jeunes, familles, seniors ou colocataires.
L'objectif est de garantir une mixité sociale au sein des futurs
habitants.
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PARCELLE A

PARCELLE C
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PART BELLE AUX ESPACES PUBLICS

Le projet prone une architecture résidentielle orientée vers les
échanges humains, favorisant ainsi les rencontres et la mobilité
douce. Un grand parking souterrain de 821 places permet de
libérer le plain-pied de toute circulation automobile. Le quartier
est donc entierement structuré autour de rues et places piétonnes.
De plus, une vaste esplanade publique avec un restaurant est
prévue sur le lot C. A terme, une passerelle piétonne enjambera
I'autoroute pour relier le quartier aux campus de I’'EPFL et de
I'UNIL et donner un acces direct au métro M1 et au lac.

DES ARCHITECTURES ET DES MATERIALITES DIVERSIFIEES
Bien que les lots soient régis par un méme gabarit, leurs
immeubles se différencient par leur architecture, le choix
des matériaux et les ambiances proposées. A I'exception des
batiments du lot A qui, parce qu’en lien avec leur forte exposition
aux nuisances sonores, ont été réalisés avec des panneaux
sandwichs en béton préfabriqué, les batiments sont réalisés
avec des facades ventilées dont le revétement extérieur varie
selon les ambiances. Tandis que les facades du lot A ont une
connotation industrielle, celles du lot B se réferent a un langage
plus urbain. Les piliers arborescents et la teinte de la céramique
des facades du lot C illustrent son concept énergétique libre de
carbone (carbon free). Enfin, le revétement en bois du lot D
s’intégre au contexte plus naturel de celui-ci, a proximité du parc.
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Ces concepts différenciés et leurs matériaux se retrouvent
également a I'intérieur des batiments, dans les espaces communs
notamment, créant une identité distincte et forte pour chaque lot.

UN PROJET AMBITIEUX ET COMPLEXE

La planification et la gestion d’un chantier d’une telle ampleur
sont un gros défi pour tous les acteurs du projet. Par exemple,
I'entreprise totale Complex Bau AG a décidé de concentrer ses
efforts sur I'achévement des travaux de gros-ceuvre par entrée
d’escalier complete plutdt que par étage. Cette méthodologie
constructive, associée a une planification LEAN et a des choix
architecturaux permettant la préfabrication d’éléments complets,
a l'avantage de permettre une réelle industrialisation des
travaux de construction, une répartition de la charge de travail
des entreprises et une importante optimisation des délais de
réalisation.

Enfin, le projet répond aux enjeux écologiques en limitant
au maximum son empreinte carbone. Le concept Fossil Free,
qui exclut les origines fossiles de la consommation d’énergie,
est appliqué dans l'entier du quartier. Pour cela, I'installation
de panneaux photovoltaiques en toiture et de pompes a chaleur
par sondes géothermiques (lots A, B, D) ou par prises d’air est
prévue. De plus, sa configuration piétonne et son parc arborisé
contribuent a un environnement plus durable. Six des batiments
seront labellisés Minergie-ECO et greenproperty Gold.
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LISTE DES MANDATAIRES ET INTERVENANTS

Architectes (tous lots)
Pezzoli & Associés
architectes SA

Architectes Paysagistes
(tous lots)

Monnier Architecture

du Paysage SA

LOT A

Maitre d’ouvrage

Fondation de placement
Credit Suisse (Credit Suisse
Anlagestiftung Real Estate
Switzerland)

Assistant au maitre
d’ouvrage

CSL Immobilien AG
Entreprise totale

Complex Bau AG

MANDATAIRES

Ingénieur Civil

2M ingénierie civile SA
Ingénieur CVSE

Amstein + Walthert AG

Géometre
RESO SA

Ingénieur Géotechnicien
Karakas et Francgais SA

Ingénieur en acoustique
EcoAcoustique SA
Ingénieur spécialisé

en fagades

BCS SA

Ingénieur protection
incendie
Fire Safety & Engineering SA

ENTREPRISES

Travaux spéciaux,
terrassement, sondes
géothermiques
Orllati (VD) SA

Béton et béton armé
INDUNI & CIE SA

Facades Prefabriquées
DELTA PREFA SUISSE SA

Paratonnerre
Léman Paratonnerres SA

Incorporés électriques
CFO / CFA infra.

B-Nergy Sarl

Installation de transports
Otis SA

Constats photographiques
Constats Sarl

LOT B, D, E

Maitre d’ouvrage

Fondation de placement
Credit Suisse (Credit Suisse
Anlagestiftung Real Estate
Switzerland)

Assistant au maitre
d’ouvrage

CSL Immobilien AG
Entreprise générale

HRS Real Estate SA

MANDATAIRES

Ingénieur civil

Petignat & Cordoba
Ingénieurs Conseils SA

(Lot D)

Willi Ingénieurs SA

(Lot B)

Ingénieur Géotechnicien
Karakas et Frangais SA
Ingénieur CVSE

Energie concept SA

Géometre

SCALEN Sarl

Ingénieur en acoustique
EcoAcoustique SA

Ingénieur protection incendie
Fire Safety & Engineering SA
Spécialiste Minergie ECO
Sorane SA

ENTREPRISES
Installations de chantier
Avesco AG N
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CES ENTREPRISES ONT PARTICIPE A LA CONSTRUCTION DU QUARTIER HORIZONS, A DORIGNY.

KARAKAS
FRANGAIS

Géotechnique Géostructure

QUARTIER HORIZON - DORIGNY / 2021 -2023
Etudes géotechniques, hydrogéologiques, } et - e ! ' o '
pédologiques "

) ) ) Géologie
Concept de protection des sols, diagnostic

de pollution des terres

Suivi d'exécution incluant les études d'exé- o % o W 2 N
cution des travaux spéciaux de fondation, e i " o et 20 .

de soutenement de fouille et des travaux T == , . I Essais et mesures
de terrassements . r : = r ¢

Suivi de pollution des remblais pour :

les travaux de terrassement et travaux S -1 r . Enceinte de fouille en paroi de palplanches
spéciaux = : ¥ ] g e (750 m) stabilisée par deux rangs de tirants

' : : d'ancrage actifs et un réseau de micro-

puits forés périphériques pour l'abaissement
L« et du niveau de la nappe phréatique ainsi que
Etudes d'exécution du systéeme de gestion gt e s % " - g des fondations profondes de type pieux

de la nappe phréatique en phase chantier ' - . ; - a refoulement de sol de 20 a 25 m jusqu'au
et en phase d'exploitation = - e ; L niveau de la moraine.

Suivi hydrogéologique des travaux
en secteur Au de protection des eaux

LAUSANNE - MARTIGNY - GENEVE - BULLE : B 3T v - Pt - WWW.KFSA.CH

Fire Safetys. f
EngineeringsA -

L'‘ingeniositée au service
de la protection incendie

Rue Industrielle 20 - 1820 Montreux 1
+41213334580 - info@fse-sa.ch SFPE

www.fse-sa.ch




UNE PROTECTION INCENDIE UNIFIEE

La protection incendie du projet est définie par
1’entreprise Fire Safety & Engineering SA. Spécialisée
dans la protection et 1’ingénierie incendie, elle

a établi le concept de protection incendie pour
1’ensemble du quartier, de la phase de conception

au suivi de chantier et jusqu’a la réception des
batiments. Elle adopte donc une approche globale qui
lui permet d’interagir avec tous les corps de métier
et de veiller a la bonne application des directives
AEAT dans le but d’obtenir un résultat cohérent sur
1’ensemble du projet. Les enjeux principaux pour
celui-ci étaient les accés pour les pompiers, en
raison de la forte arborisation du quartier, ainsi
que le parking souterrain, de tres grande dimension
puisque s’étendant sur presque l’ensemble de la
parcelle. Un systeme de sprinkler a été mis en place
dans cette zone. fse-sa.ch

Installations électriques
Romande Energie Commerce SA

Pieux (Lots B et D)
Marti Construction SA

Etanchéité des ouvrages
enterrés
Vistona Experts AG

Terrassement, canalisation
Sotrag SA (lot B)
Ernest Gabella SA (lot D)

Béton et béton armé
INDUNI & CIE SA (Lot B)
Bertholet + Mathis SA (Lot D)

Paratonnerre
Léman Paratonnerres SA

Sondes géothermiques
Orllati SA

Installation de transports
Otis SA

LOT C

Maitre d’ouvrage

Demaurex & Cie SA

Maitre d’ouvrage délégué
ServiPier AG

Assistant au maitre
d’ouvrage

Jean Chatelain Sarl

Entreprise totale
PORR SUISSE AG

MANDATAIRES

Ingénieur civil

Willi Ingénieurs SA

MP Ingénieurs conseils SA
Ingénieur Géotechnicien
Karakas et Frangais SA
Ingénieur CVSE

Amstein + Walthert AG
Ingénieur protection
incendie

Fire Safety & Engineering SA
Ingénieur environnement
Ecoscan SA

ENTREPRISES

Fouille archéologique
Archeodunum SA

Terrassement

Orllati (VD) SA
Fondations spéciales
SIF SA

Béton et béton armé
INDUNI & CIE SA

Canalisation sous radier
Herren Fréeres & Cie

Mise a la terre
Hofmann Capt
Paratonnerres Sarl
Electricité

CIEL Electricité SA

CES ENTREPRISES ONT PARTICIPE A LA CONSTRUCTION DU QUARTIER HORIZONS, A DORIGNY.

A\" AMSTEIN +

A+W Genéve | Ingénieurs Conse

Prestations réalisées

concept dénergie « physique du b

GEOMETRE OFFICIEL
GESTION DU TERRITOIRE

reso-vaud.ch

Route de la Glane 161b
1752 Villars-sur-Glane

Tel : 026 666 16 16
www.b-nergy.ch
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CES ENTREPRISES ONT PARTICIPE A LA CONSTRUCTION DU QUARTIER HORIZONS, A DORIGNY.

Rapport d’impact sur I’environnement
Suivi environnemental de réalisation (SER)

Concilier aménagement et respect

ETUDES EN ENVIRONNEMENT de I'environnement depuis 1988

Rue de Genéve 70 - 1004 Lausanne
Tél: +41 21 613 44 77 - info@ecoscan.ch www.ecoscan.ch

PET AT
CcO OBA

ENGINEERRRING

www.petignat-cordaba.ch Switzerland

Bureau d’ingénierie civile @3 = : -
- - 4

50 ans de savoir-faire ‘@ A

Structure béton, métal, bois et composites. e

Spécialisé en remontées mécaniques,
travaux lacustres, bateaux et direction des travaux.

Protection contre 12 fot
en Suisse romande

SCALEN
+ P Route de Palézieux 46 - 1614 Granges (Veveyse)
> “ Q& p g info@lemanparatonnerres.ch
= & .
+ ’ Tél. 021947 33 93 - Mob 0797727919
Rue de l'Industrie 3 024 55211 88 www.lemanparatonnerres.ch

1373 Chavornay contact@scalen.ch '

Bureau d'ingénieurs en acoustique
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ECOACOUSTIQUE

-

EcoAcoustigue SA | Avenue dae 'Université 24 | CH-T005 Lausanne | Tél +41 (0921 641 04 04 | Mail: info@ecoacoustique.ch
Acousligus ervircnnemantale el lulle contre le broil | lsalalion acoustigue dars le balimenl | Acousligue des salles | Wibiralions



