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Keine Kauferprovision! Charmantes
Generationenhaus mit viel Platz far
Hobbybastler u. Autoschrauber

Objekt: 364 « 38465 Brome / Benitz
249.000,00 €
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Daten im Uberblick
ImmoNr 364
Objektart Haus
Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
PLZ 38465
Ort Brome / Benitz
Wohnflache ca. 453 m?
Nutzflache ca. 500 m?
Anzahl Zimmer 12
Anzahl Schlafzimmer 9
Anzahl Badezimmer 4
GrundstiicksgroRke ca. 1.561 m?
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Carports

6 Freiplatze
Balkon Ja
Terrasse Ja
Baujahr 1908
Zustand Modernisiert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

233,8 kWh/(m?*a)

Energieausweis gultig bis 06.07.2032
Baujahr It. Energieausweis 1908
wesentlicher Energietrager o]

Kaufpreis 249.000,00 €

AulBen-Provision Fur den Kaufer fallt keine Provision an, diese wird

vom Verkaufer getragen.
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Beschreibung

Dieses traditionelle Bauernhaus im Fachwerkstil mit [andlichem Charme Uberzeugt durch eine
grol3zligige Raumaufteilung sowie ideale Bedingungen fiir ein Mehrgenerationenwohnen. Hier
erwartet Sie viel Raum fur Ihre Kreativitat sowie zusatzlichen Platz fur verschiedene
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Wohnhaus verfiigt uber zwei getrennte Wohneinheiten mit jeweils sep. Zugangen vom
Treppenhaus. Die im riickliegenden Bereich des Hauses befindlichen zwei Fremden- oder
Gastezimmer mit eigener Kiiche und Badezimmer kdnnen zusatzlich als Einliegerwohnung genutzt
werden.

WE 1im EG
Das EG im Bauernhaus-Stil verfugt uber ein gemutliches Wohnambiente. Hier stehen Ihnen eine
Kiche, funf Wohn-Schlafrdume, ein groRer Aufenthaltsraum, ein Bad und ein sep. Gaste-WC zur
Verfluigung.

WE 2 im OG

Das 1990 modernisiert OG bietet ein freundliches Wohnambiente im rustikalen Stil. Hier stehen
Ihnen

eine Kuche mit Balkon, ein groRzugiges Wohnzimmer, drei Schlafraume, ein Ankleidezimmer, ein
Buroraum und zwei Badezimmer zur Verfuagung.

Auf dem Dachboden ist zusatzliche Abstellflache vorhanden.

Ein grolRer Vollkeller bietet eine Vielzahl von Abstellmdglichkeiten. Hier befinden sich aullerdem
der Heizungsraum, die Heizungsanlage und ein Anschlussraum.

Der zwischen Haus und Anbau geschutzte und idyllische gelegene Innenhof sowie ein nicht
einsehbares Grundstuck mit Garten laden an schnen Sommertagen zum Erholen und Verweilen
ein.

Direkt am Haus befindet sich eine ca. 200 m? groRe Scheune. Diese kann ganz individuell z.B. als
Lagerhalle, als Werkstatt oder von Hobbybastlern genutzt werden. Dahinter sind ausreichend
KFZ-Stellplatze und ein Doppel-Carport vorhanden.

Finanzierungsbeispiel tber:

Darlehenssumme Soll/Effektivzins Zinsbindung Monatliche Rate
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200.000,-€ 4,39 % / 4,50 % 10 - 15 Jahre 930,-€

Abhangig vom Eigenkapitaleinsatz! Anfangliche Tilgung 1% p.A., 5% Sondertilgung

Lage

Das EFH befindet sich in Brome /OT Benitz. Benitz liegt an der B244 (Brome-Wittingen) und ca. 25
PKW-Fahrminuten in nordlicher Richtung von Wolfsburg entfernt. In ca. 5 PKW-Fahrminuten
erreichen Sie Brome. Brome verfugt uber eine gute Infrastruktur. Eine Grundschule, eine Kita, eine
Krippe, Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, ein Freibad, eine Tankstelle und
eine Apotheke sind vor Ort vorhanden. Die Anbindung in nahe Ortschaften, nach Wolfsburg oder
Gifhorn, wird durch offentliche Verkehrsmittel sichergestellt.

Ausstattung Beschreibung

Mauerwerk: massiv, Fachwerk

AuBRenwande: roter Backstein

Dacheindeckung: Schindeln

Fenster: 2-fach Kunststofffenster im OG 1990 neu und im Anbau, EG Holzfenster
Bodenbelege: Kork, Fliesen, Laminat, Teppich

Kamin: ja

Rollladen: nein

Heizung: Ol-Heizung mit Festbrennstoffunterstiitzung

Solar: zur Unterstitzung der Warmwasseraufbereitung, ca. 2007

EBK: im OG

Bad im EG: Badewanne, WC, Fenster

Bad im OG: 1x mit Dusche, WC und Fenster und 1x mit Wanne, WC und Fenster
Gaste-Bad im Anbau: WC, Fenster, Dusche

Elektroinstallation: OG und Anbau ca. 1990

Raumaufteilung: sehr gute Raumaufteilung, 10 Wohnraume + 2 Fremdenzimmer
Terrasse: Innenhof mit Terrasse und Uberdachtem Sitzbereich
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Sonstige Angaben

Das Betreten des Grundstiicks ist ohne vorherige Terminabsprache mit unserem Maklerburo nicht
gestattet!

Die Objektdaten wurden mit groRer Sorgfalt zusammengestellt und basieren auf den Angaben der
Verkaufer!

Fur die Richtigkeit der im Exposé enthaltenen Angaben Gbernehmen wir keine Gewahr!

Von Grussendorf Immobilien & Finanzdienste werden keinerlei Zusicherungen ber den Baulichen
Zustand einer Immobilie gemacht!

Besuchen Sie unsere Homepage unter: www.grussendorfimmobilien.de

Ridiger GruBendorf Immobilien u. Finanzdienste « Bahnhofstr. 34 « 38465 Brome
Tel.: 05833955466 ¢ Mobil: 015112801211 / 015750055964 « Fax: 05833955467
info@grussendorfimmobilien.de « www.grussendorfimmobilien.de



= IMMOBILIEN «
FINANZDIENSTE

Impressionen

Kiche EG

Wohnzimmer EG
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Bad EG

Biro OG
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Kiche OG Kiiche OG

Esszimmer OG Balkon OG

Wohnzimmer OG Wohnzimmer OG
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Wohnraum OG

Bad OG Bad OG

Garten mit Carport Innenhof mit Terrasse
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Bad OG
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Grundriss
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Grundriss EG und OG
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Grundriss Keller und Anbau
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Ihr Ansprechpartner

Herr Rudiger GruBendorf
Rudiger GrulRendorf Immobilien & Finanzdienste
Bahnhofstr. 34
38465 Brome

Telefon: 05833955466
Fax: 05833955467
Mobil: 015112801211

E-Mail: info@grussendorfimmobilien.de
Web: www.grussendorfimmobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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