WIR STELLEN UNS VOR

WWW.SILVIO-REICHE DE

SILVIO

Immobilien / Finanzierungen

KOMPETENZ VERTRAUEN. ERFOLG.



,Exzellenz ist keine Fahigkeit, sondern eine Einstellung.”

- Ralph Marston
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Herzlich Willkommen

bei Silvio Reiche
Immbolien & Finanzierungen

Wir sind ein echtes Familienunternehmen und lieben,
was wir tun. Die Begeisterung und Leidenschaft fiir
das Immobilienthema hat uns als Ehepaar gleicher-
mabBen gepackt.

So war die Griindung 2021 die logische Konsequenz
und seitdem sind wir in Meckenheim, Bonn und dem
Rhein-Sieg-Kreis flr unsere Kunden tatig. Im August
2024 haben wir unsere Raumlichkeiten am Neuen
Markt 13 in 53340 Meckenheim bezogen und freuen
uns Uber die herzliche Resonanz.

Im Team aus strukturiertem Betriebswirt und krea-
tivem Freigeist, bundeln wir unsere Expertise und
haben ein Vermarktungskonzept entwickelt, welches
den Maklerberuf neu definiert.

So gehoren der Verkauf bzw. die Vermietung vom
Immobilien inkl. verkaufsférdernder MaBnahmen
(Home-Staging), Darlehensstrukturierung fir Neu-
bau, Bestand oder Anschlussfinanzierung und die
ganz allgemeine Beratung zu Fragen rund um das
Immobilienthema zu unserem Portfolio.
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Immobilienvertrieb mit System

Wirklich erfolgreich verkauft man mit einem Konzept

aus exzellenter Prasentation, Betreuung auf Augenhohe

und rechtssicherer Abwicklung.

Unser Anspruch ist ein klarer, verlasslicher und
erfolgreicher Verkaufsprozess - nicht ein zufalliger
Abschluss.

Eine fachlich belastbare und fundierte Wertermitt-
lung versteht sich flr uns von selbst. Doch wie ge-
lingt es einen wirklich hervorragenden Preis fur Ihre
Immobilie zu erzielen?

Mit zielgerichteter Vorbereitung und makelloser
Prasentation sticht lhre Immobilie am Markt bzw. in
den Immobilienportalen positiv heraus. (Welche Rolle
das Home-Staging dabei spielt, erfahren Sie auf den
nachsten Seiten.)

So sprechen wir motivierte und gut vorbereitete
Kaufer an. Diese kdnnen mit unserem komplett vor-
bereiteten Unterlagenpaket eine zlgige Entschei-
dung lhrer Bank herbeiflihren, wenn es nétig ist und
werden von uns vollumfanglich und rechtssicher
betreut. So entsteht Vertrauen in die Immobilie und
Unsicherheiten weichen dem Wunsch zu kaufen.

Das wiederum sorgt dafir, dass der Notartermin zur
Beurkundung des Kaufvertrages zeitnah erfolgen
kann. FUr uns endet unsere Dienstleistung selbstver-
standlich hier nicht, sondern wir sorgen auch fir eine
rechtssichere Ubergabe der Immobilie und sind auch
dartber hinaus mit Rat und Tat fir Sie da.

Unsere Vertrage sind juristisch geprift und unsere
Verfahren DIN-zertifiziert und ausgezeichnet.
GenieBen Sie Dienstleistung auf hdchstem Niveau -
sichern Sie Ihren Erfolg bei Verkauf und Vermietung.

Immo
Scout24

Partner
Seit 2022

Mitglied im

DGRA | DEUTSCHE GESEL

FUR QUALITATSA

53340 Meckenheim

Testergebnis unter www.dgga de




Unser Prozess

Das erste Kennenlernen

Hier geht es erstmal darum, dass wir uns kennen-
lernen. Wir héren zu und erfahren, was Sie vorhaben
und was Ihnen dabei wichtig ist. Danach stellen wir
nachvollziehbar dar, wie wir Sie dabei bestmdglich
unterstitzen kénnen.

MaBnahmen und Vertrag

Nach dem Vor-Ort-Termin haben wir neben dem
Preis fUr lhre Immobilie auch das Prasentationskon-
zept erstellt. Hier legen wir gemeinsam MaBBnahmen
fest, die das optimale Verkaufsergebnis sichern. Das
Konzept wird Bestandteil des Maklervertrages.

Der Vor-Ort-Termin

Jetzt geht es um Ihre Immobilie. Wir schauen uns
gemeinsam lhre Unterlagen zum Haus an und stellen
alle notwendigen Informationen zusammen, um die
abschliessende Wertermittlung fur lhre Immobilie
durchflhren zu kénnen.

Die Umsetzung

Wir platzieren lhre Immobilie so am Markt, dass sie
sich deutlich von anderen Angeboten abhebt und
seridse Interessenten anzieht. Wir flihren Besichti-
gungen durch, prifen die Finanzierbarkeit der Inter-
essenten und verhandeln zielsicher den anvisierten
Preis. So werden aus Interessenten Kaufer.

Die Nachbereitung

Wir ibernehmen natlrlich die Vorbereitung des
Notartermins, wie auch dessen Nachbereitung.
Genauso stellen wir die Betreuung bis weit nach
Objektlbergabe sicher. Wir bleiben dauerhaft an
lhrer Seite.
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Vorher (links) und nachher (rechts) - Originalbilder aus dem Inserat (keine Ki)

Home Staging

Ihre Immbolie verdient den strarksten Auftritt

Was ist Home Staging?

Kaufentscheidungen werden im Bauch getroffen, das Gehirn liefert nur die passende Rechtfertigung.
Wir bereiten lhre Immobilie gezielt so auf, dass sie moglichst vielen Interessenten emotional und
optisch anspricht. Dabei geht es nicht darum, einen persdnlichen Stil in Szene zu setzen, sondern den
Geschmack der Kaufergruppe optimal zu treffen. Dazu bringen wir bei leerstehenden Immobilien die
Moblierung, stilvolle Dekoration sowie Licht und Farbe ein und schaffen eine Atmosphare, in der
potenzielle Kaufer ihr neues Zuhause erkennen werden. Zusatzliche Kosten fur ein Home-Staging
fallen fUr Sie nicht an.

Vorher (rechts) und nachher (links) - Originalbilder aus dem Inserat (keine KI)



Originalbilder aus dem Inserat (keine Ki)

Home Staging: O€ fur Verkaufer — 100% Wirkung beim Verkauf

Bei bewohnten Immobilien setzen wir auf Tages-Staging: Fir das Fotoshooting entfernen wir persén-
liche Gegenstande zum Schutz Ihrer Privatsphare und ergéanzen stilvolle Dekoration, Textilien und Licht.
Nach dem Shooting wird alles wie gewohnt zurtickgestaltet — schnell, diskret und mit Respekt vor lhrem
Zuhause.

Auf dem us-amerikanischen Immobilienmarkt ist Home Staging seit den 1970er-Jahren fester Bestand-
teil im Immobilienvertrieb. Seit Anfang der 2000er-Jahre wird Home Staging auch in Deutschland erfolg-
reich genutzt. Es gibt keinen Grund eine Immobilie ohne diese verkaufsférdernde MaBnahme auf den
Markt zu bringen.

In einem Satz: Ohne Home Staging zu verkaufen, heiBt Geld verschenken.

Die Vorteile auf einen Blick

keine Extra-Kosten
Zeitaufwand 3—4 (bei Leerstand)
hochwertiges Mobiliar
mehr Aufmerksamkeit

= hohere Nachfrage
bessere Verhandlungsposition
mehr Kaufgebote

= kdrzere Vermarktungszeiten
deutlich bessere Verkaufspreise

Fome 5&«707 gmw%é nicht nutr Fakten,
Sarw/@m/ ?we/é &f@ ijf/?/z,m Thre ](au/p/z an”

Uliche Reiche
DGHR Home Staging Professional




Finanzierungsberatung

Eigenheim oder Kapitalanlage. Eine wirklich gute
Finanzierung ist durchgeplant bis zum letzten Tag.

Zu einer guten Immobilienfinanzierung gehort mehr als nur ein glinstiger Zinssatz. Sie ist ein wichtiger
Beitrag zu |hrer finanzielle Stabilitat — heute und in Zukunft. Standardldsungen von der Stange erftillen
diesen Anspruch in den allermeisten Fallen nicht. Profitieren Sie von maBgeschneiderten Finanzierungs-
konzepten, die sich an lhren BedUrfnissen und Wiinschen orientieren.

Als unabhangiger Finanzierungsvermittler vergleichen wir fir Sie unter circa 400 Banken, Bausparkas-
sen und anderen Darlehensgebern — objektiv, transparent und immer mit Blick auf Ihre langfristigen
Ziele. In der Beratung legen wir viel Wert auf ein Transparenz, minimales Risiko, Flexibilitat tber die
gesamte Laufzeit und Planbarkeit bis zur letzten Rate.

Meine Losungen fiir Sie sind

unabhangig
individuell
transparent
flexibel
planbar

Silvio Reiche
geprifter Fachmann flr
Immobiliendarlehensvermittiung IHK

SPEZIALIST
FUR PRIVATE
FINANZANALYSE

DIN 77230

ZERTIFIZIERT




Immobilien zur Kapitalanlage

Kein Investment ohne belastbare
Rentabilitatsrechnung. Wir erstellen Ihre Fallstudie.

Immobilien stellen auch in schwankenden Wirt-
schaftslagen eine hervorragende Investmentmdg-
lichkeit dar. Allerdings sollte man alle Daten und
Fakten kennen und diese auch emotionslos
bewerten. Nur so minimieren Sie |hr Risiko einer
finanziellen Fehlentscheidung.

Wir erstellen fUr Sie Fallstudien, die Sie auf Basis
einer umfassenden Datenlage in lhrer Entschei-
dungsfindung unterstitzt. Eine Rentabilitatsberech-
nung, die Erstellung eines “worstcase’- Szenario und
die Bewertung der Marktgéngigkeit sind ebenfalls
Bestandteil unserer Fallstudie.

Derartig aufbereitete Unterlagen signalisieren der
finanzierenden Bank Professionalitat und férdern
eine zUgige Entscheidungsfindung .

Als Eigentiimer eines kleinen, eigenen Immobilien-
bestands kennen wir nicht nur die Theorie, sondern
auch die alltaglichen Herausforderungen und
Chancen aus der Praxis. Diese Erfahrungen flieBen
direkt in unsere Beratung ein — ehrlich, fundiert und
I6sungsorientiert.

Erfolgrcich wird ein Tnvestment, wenn

Silvio Reiche, Vermieter




1 8 8.8 & ¢ Wir haben sowohl die Immobilien- als auch die Finanzierungsdienstleistung genutzt und waren vollends zufrieden. Herr

SEHR GUT Reiche ist tiberaus professionell und sehr gut informiert gewesen, hat sich viel Zeit genommen und uns sehr bedarfsgerecht
beraten.
Wir hatten durchweg das Gefiihl, als Kunden von Herrn Reiche geschatzt zu werden und haben uns in einer freundlichen
\/ Atmosphare sehr wohl gefiihit!
Erfahrungsbericht & Bewertung zu: Dabie e
etails & Optionen
Silvio Reiche Immobilien & Finanzierung - °
04,09.2024 16:13 | Christoph Laufens ®
% %k kK Von der Besichtigung bis zum Verkauf der Immobilie war Herr Reiche stets ein kompetenter Ansprechpartner und hatte fiir
SEHR GUT jedes Problem eine Losung. Bisher der unkomplizierteste Makler und Finanzberater mit dem ich es zu tun hatte.
Proven Expert
RV AR v Erfahrungsbericht & Bewertung zu: TR
Jetails & Optioner
Silvio Reiche Immobilien & Finanzierung = Skl °

04.09.2024 11:41 | Tanja Temmen @

Das sagen unsere Kunden

Google

Silvio Reiche Immobilien & X @ 5 nien
Finanzierungen Silvio Reiche Immobilien & Finanzierungen
5'0 10 Rezensionen @ 5,0 % - Immobilienmakler

@ vor 2 Monaten

Wir waren mit der fachkundigen und
freundlichen Abwicklung des
X Ha mid Immobilienverkaufs auBerst zufrieden. Ehepaar
1 Rezension Reiche war jederzeit erreichbar und reagierte
schnell und sehr kompetent. Wir fiihlten uns
immer gut aufgehoben und kénnen Silvio Reiche
als Makler und Ulrike Reiche fiir das Home
Staging bestens empfehlen.

Silvio Reiche Immobilien & Finanzierungen
5,0 % - Immobilienmakler

vor 4 Monaten

Ein wirklich toller und freundlicher Makler. Wir

haben sehr schnell einen Besichtigungstermin

bekommen und wir wurden selten so freundlich

und zuvorkommend behandelt. Nelia B.

Herr Reiche ist ein sehr sympathischer, 1 Rezension

hilfsbereiter Mensch und wir haben uns zu jeder

Zeit sehr gut aufgehoben gefihit.

Klare Empfehlung! Einfach toll! Wir suchen schon sehr lange eine Immobilie und haben
entsprechend viele verschiedene Hausbesichtigungen und viele verschiedene
Maklerinnen getroffen. Mit diesem Hintergrundwissen kann ich mit Sicherheit
sagen: eine so ausfiihrliche, freundliche und umfassende Hausbesichtigung
gibt es nur selten.

Andreas Birkelbach Absolute Weiterempfehlung!

2 Rezensionen

vor einem Jahr

vor einem Monat

Kann ,nur* ein groBes Lob aussprechen und Danke sagen fiir die Vermarktung

meines Objekts.

Angefangen von einer tollen Beratung im Vorfeld, die sehr gute Vorbereitung - Scout24

(inkl. dem HomeStaging bei dem das Haus kaum wiederzuerkennen war) bis

zu den Besichtigungen. Jederzeit konnte ich mich auf eine kompetente, % % P o
zuverldssige, stressfreie und transparente Kommunikation und Abwicklung Silvio Reiche Immobilien &
verlassen. Abschluss war dann noch die Ubergabe durch den Makler. Finanzierungen

50von5(3)

Kann mich nur wiederholen; Danke fiir Alles!
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Originalbilder aus dem Inserat (keine Kl)
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